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Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos para a elevada apreciacao e deliberagao
dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que altera a Lei
Complementar n? 17, de 1997 (Cdédigo Tributdrio Municipal), e a Lei Complementar n?
882, de 2017 (Planta Genérica de Valores), e da outras providéncias.

Cumpre destacar, inicialmente, que a atualizacdo peridédica da Planta
Genérica de Valores ndo constitui mera opg¢ao administrativa. O art. 212, §42, da Lei
Organica do Municipio determina o estabelecimento, por lei municipal, de critérios
objetivos para a edi¢do e a atualizacdo da PGV a cada dois anos.

Na mesma dire¢ao, o Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo tem
reiteradamente apontado, em seus relatérios de fiscalizacdo, que a auséncia de
periodicidade na revisdao da PGV compromete a transparéncia e a eficiéncia da gestao
fiscal.

Dessa forma, considerando que a ultima atualizacdo geral promovida
pelo Municipio remonta ao ano de 2017, a presente propositura busca superar uma
defasagem acumulada ao longo de quase uma década, dando cumprimento ao
comando da Lei Orgéanica e atendendo aos apontamentos formulados pelo 6rgdo de
controle externo.

Quanto aos aspectos técnicos da medida, a propositura vem implementar
uma rigorosa atualizagdo nos parametros de avaliagao dos imdveis urbanos no ambito
municipal. Para tanto, a nova Planta Genérica de Valores foi integralmente desenvolvida
mediante elevado rigor técnico, pautando-se na estrita observancia das diretrizes
consagradas pela norma ABNT NBR 14653 (Avaliagao de Bens) e fundamentando-se
em uma abrangente e detalhada pesquisa de dados primarios coletados diretamente no
mercado imobiliario local.

No ambito das edificacdes, o estudo técnico contemplou um minucioso
mapeamento e andlise das tipologias construtivas existentes no municipio. Para garantir
a maxima fidelidade aos custos reais praticados pelo setor da construgdo civil,
adotaram-se como parametro oficial de referéncia os valores do Custo Unitdrio Basico
da Construcdo (CUB), periodicamente apurados e divulgados pelo SindusCon.

Além disso, no tocante a apuracdao do valor venal da construcdo, as
equacdes matemadticas foram estruturadas de forma a incorporar fatores de
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depreciacao fisica, ajustando e adequando o valor final do imdével em razao do desgaste
natural decorrente da acdo do tempo e do uso da edificacao.

Paralelamente ao estudo das construcdes, realizou-se a divisao do
territério urbano em zonas fiscais, promovendo uma setorizacdo geografica capaz de
agrupar regides que apresentam elevado grau de homogeneidade em termos de
infraestrutura disponivel, acessibilidade, padrdo de ocupacado e dindmica do uso do solo.

Essa delimitacdo territorial minuciosa cumpre uma funcdo essencial no
mapeamento do meio urbano, na medida em que permite identificar, reconhecer e
respeitar as particularidades socioespaciais de cada setor da cidade.

Com isso, aplicam-se critérios metodolégicos contemporaneos e de alta
precisdo, assegurando-se que regides munidas de infraestrutura mais abrangente e com
maior valorizacdo mercadolégica sejam avaliadas em estrita propor¢ao ao seu valor real,
ao passo que bairros situados em estagios diferenciados de ocupacdo e consolidacao
urbana contem com uma valoracgdo perfeitamente condizente e compativel com a sua
realidade local.

Complementando a metodologia aplicada a parcela territorial, o calculo
preciso do valor venal de terreno passou a contar com equagdes modeladas a partir de
fatores especificos de ajuste, concebidos tecnicamente para ponderar as caracteristicas
intrinsecas de cada terreno.

Dessa forma, o conjunto de medidas adotado consolidou uma relevante
modernizacdo metodolégica na gestdo tributaria municipal, conferindo um patamar
superior de precisdo, transparéncia e fundamentacdo cientifica aos processos de
avaliacdo imobiliaria.

Ao adotar modelos estatisticos e matematicos atualizados, o Municipio
avanca substancialmente na efetivacdo de uma tributacdo pautada pelos principios
constitucionais da isonomia, da capacidade contributiva e da proporcionalidade da
carga tributaria.

Trata-se, portanto, de uma ferramenta técnica e administrativa
indispensavel para a manutencdo do cadastro imobiliario, para o aprimoramento
continuo do planejamento urbano e para a garantia da justica fiscal em toda a extensdo
do Municipio de Araraquara.

Diante do exposto, da inegdvel relevancia da matéria e da indiscutivel
finalidade publica de que se reveste a iniciativa, entendemos plenamente justificada a
apresentacdo da presente propositura, certos de que ela contard com a habitual atencdo
e final aprovacdo desta ilustre Casa Legislativa.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Senhoria e aos seus nobres
pares os nossos protestos de elevada estima e distinto apreco.

Respeitosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2

Altera a Lei Complementar n2 17, de
1997 (Cddigo Tributario Municipal), e
a Lei Complementar n2 882, de 2017
(Planta Genérica de Valores), e da
outras providéncias.

Art. 12 A Lei Complementar n2 882, de 6 de dezembro de 2017, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 12 De acordo com o artigo 212, §49, da Lei Organica do Municipio
de Araraquara, combinado com os artigos 79 e 80 da Lei Complementar
n2 17, de 1997 (Codigo Tributario Municipal), para fins de cobranca de
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, fica aprovado o Modelo de
Avaliacdo em Massa de Imodveis, que tera como referéncia o valor do
metro quadrado (m?) de terreno estabelecido por zona fiscal, na Planta
Genérica de Valores do Municipio de Araraquara, conforme Tabela 16 e
Mapas constantes do Anexo VIII, e o valor de metro quadrado (m?) de
construcdo, conforme Tabela 11 do Anexo Ill, para efeitos de
lancamento e cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), a partir do exercicio de 2027.

| - Precos correntes das transagOes e das ofertas a venda no mercado
imobiliario, conforme descricdo da NBR 14.653;

IV - Os fatores de ponderacdo na avaliacdo do terreno, levando em
consideracdo Fator Situagdo, Fator Topografia, Fator Area, Fator
Profundidade/Testada, Fator Zoneamento e/ou Ambiental e Fator
Infraestrutura.

V - Os fatores de ponderag¢do na avaliagao da construgdo, levando em
consideracio a Area Edificada (4drea caracterizada com tipologia
diferente de telheiro), Area em que incide somente o Telheiro, Fator
Idade, Fator Conservacdo, Valor do m? da Tipologia Telheiro e Valor do
m? da Edificacdo.

Art. 32 A Planta de Valores de Terrenos e a Tabela de Pregcos de
Construgdo fixardo respectivamente os valores unitdrios do metro
guadrado de terreno e do metro quadrado de constru¢ao que serao
atribuidos:

| - Por zona fiscal, relativamente aos terrenos;
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Il - A cada um dos padrdes previstos para as tipologias de edificacdes
indicados na Tabela de Valores de Construcdo por Tipologia,
relativamente as construcdes;

[l - Os fatores corretivos do terreno e da edificacdo e seus respectivos
pesos constantes nos Anexos | e Il desta Lei.

Pardgrafo Unico. Para os imdveis localizados em mais de uma Zona
Fiscal, o calculo sera atribuido a Zona Fiscal de maior valor.

Art. 42 O valor venal do terreno serd resultado da multiplicacdo de sua
adrea total territorial cadastrada no cadastro municipal pelo
correspondente valor unitdrio do metro quadrado de terreno da zona
fiscal em que estiver inserido e seus respectivos fatores corretivos.

§12 No calculo de valor venal de terreno, no qual exista prédio em
condominio, sera utilizada como fator a fracao ideal correspondente a
cada unidade auténoma.

§22 Para cada Zona Fiscal serd atribuido um cédigo com valor tabelado,
constante da listagem do Anexo VIII da presente Lei Complementar.

| - Ao valor da zona fiscal relativa a frente indicada no titulo de
propriedade ou, na falta deste, a zona fiscal de maior valor no caso de
imoével ndo construido;

Il - Ao valor da zona fiscal relativo a frente principal, no caso de imével
construido.

Art. 62 No caso de terreno encravado, o valor unitdrio do metro
quadrado de terreno correspondera ao valor da zona fiscal que lhe da
acesso ou, havendo mais de um logradouro de acesso, ao do logradouro
a que haja sido atribuido o maior valor.

Art. 82 Aos novos loteamentos e condominios horizontais ou verticais
aprovados no Municipio de Araraquara poderdo, mediante analise da
equipe técnica Municipal, ser atribuidas novas zonas fiscais para
determinacdo do valor territorial, com os valores fixados através de
avaliacdo oficial.

Art. 10. Os valores unitarios de construgdo serdo atribuidos a cada um
dos padrdes previstos para os tipos de edificagdo indicados no anexo VI,
conforme tabela de valores unitarios presentes no anexo Il aplicando-
se ainda os fatores previstos nas tabelas 9 e 10 do anexo Il da presente
lei complementar.

§12 A avaliagdo dos imdveis, para efeito de apurar o valor venal e
determinar a base de cdlculo do imposto, devera ser feita com base nos
indicadores técnicos da tabela da planta de valores, conforme
enquadramento da edificagdo por tipologia construtiva no Cadastro
Imobiliario.

§29 Os fatores mencionados no caput deste artigo ficam denominados
fator idade e fator conservac¢do, que se referem a um percentual de
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depreciacdo a ser aplicado sobre o valor unitdrio da construcao
edificada em cada imédvel, considerando-se a idade aparente e o estado
de conservacdo, conforme observacao das caracteristicas externas
obtidas através do mapeamento mével terrestre.

Art. 11. A edificacdo sera enquadrada em um dos tipos e padrées
previstos nas caracteristicas construtivas e descricdo da tipologia do
anexo VII, conforme o critério da predominancia, e seu valor venal
resultard da multiplicacdo da area edificada total pelos respectivos
fatores de idade e conservagdo e valor unitario de metro quadrado da
tipologia da edificacdo, constante do referido anexo.

Art. 11-A. O valor venal da construgdo corresponderd ao somatério do
valor venal da edificacdo somado ao valor venal do telheiro, que sera
obtido pela area de telheiro multiplicada pelo respectivo valor unitario
da tipologia telheiro, sem incidéncia de fatores corretivos, conforme
formulacdo de cdlculo presente na tabela 08 do anexo Il.

Art. 12. No calculo da adrea construida total das unidades auténomas de
prédios em condominio serd acrescentada a area privativa de cada
unidade a parte correspondente das areas comuns em fun¢do de sua
cota-parte, acrescida, quando for o caso, da respectiva drea de garagem,
conforme informacgdes constantes da matricula do imdvel.

Art. 14. Nos casos singulares de imdveis para os quais a aplicacdo dos
procedimentos previstos nesta lei possa conduzir a tributacdo
manifestamente injusta ou inadequada, poderd ser adotado, a
requerimento do interessado, processo de revisdao do Valor Venal
atribuido ao imdvel, sujeito a aprovacdo do érgdao competente com base
em laudo de avaliacdo oficial.

Pardgrafo Unico. O processo de revisdo de Valor Venal deverd ser
instruido com documentagdo minima, conforme regulamento em
decreto.

Art. 15. Aplicar-se-a o critério de arbitramento para fixacdo do valor
venal de imdveis edificados quando:

| - o contribuinte impedir o levantamento dos elementos e
caracteristicas do imdvel, necessarios a apuracdo de sua base de célculo;

Il - o imével estiver fechado ou inabitado e seu proprietdrio ou
responsavel ndo for localizado;

[ll - houver omissdao quanto as informagdes que possibilitem apurar a
base de cdlculo, ou ndo merecam fé as declaragées, esclarecimentos e
documentos fornecidos pelo sujeito passivo.

Art. 15-A. Nos termos do art. 156, §12, inciso lll, da Constituicdo Federal,
a base de calculo do imposto predial e territorial urbano sera atualizada
pelo Poder Executivo, utilizando os mesmos critérios e parametros de
avaliagdo estabelecidos nesta Lei Complementar.” (NR)
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Art. 22 A Lei Complementar n2 17, de 12 de dezembro de 1997, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 78. As aliquotas do imposto territorial sdo progressivas em funcao
do valor venal, conforme a tabela 13 constante do Anexo V da Lei
Complementar n2 882, 6 de dezembro de 2017.

Art. 91. O pagamento do imposto serd feito em cota Unica ou em
parcelas, cujo numero de parcelas serd fixado por Decreto do Executivo,
podendo ser de 1 (uma) a 12 (doze) parcelas de conformidade com o
valor total do lancamento.

Art. 104. As aliquotas do imposto predial sdo progressivas em func¢éo do
valor venal do imdvel edificado, conforme a tabela 13 constante do
Anexo V da Lei Complementar n2 882, 6 de dezembro de 2017.

§12 As aliquotas do imposto predial sdo enquadradas em funcdo do
valor venal do imével edificado, conforme as categorias de uso:
Residencial e Ndo Residencial.

§292 O valor do imposto sera apurado mediante a aplicacdo exclusiva
correspondente a faixa de valor na qual o imével se enquadrar e o seu
respectivo uso: Residencial, Comercial, Industrial, Institucional Geral,
Institucional Ensino, Institucional Sem fins Lucrativos, Misto, Servicos ou
em abandono, de acordo com as tabelas 12 e 13 do anexo IV e V a esta
Lei.

Art. 111-A. O valor unitario do metro quadrado das construcdes sera
estabelecido através da Planta Genérica de Valores, tomando por base
a tipologia e o padrdo construtivo predominante, conforme descrito no
Anexo VIl da Lei Complementar n2 882, de 6 de dezembro de 2017.”
(NR)

Art. 32 Ficam revogados os artigos 72 e 99, inclusive seu paragrafo unico,
da Lei Complementar n2 882, de 6 de dezembro de 2017.

Art. 42 Ficam revogados os Anexos | e |l da Lei Complementar n2 882, de
6 de dezembro de 2017.

Art. 52 A Lei Complementar n2 882, de 6 de dezembro de 2017, passa a
vigorar acrescida dos Anexos | a VIIl desta Lei Complementar.

Art. 62 O Anexo Il da Lei Complementar n? 17, de 12 de dezembro de
1997, passa a vigorar com alteragao, de acordo com o Anexo IX desta Lei Complementar.

Art. 72 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

PAGCO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 19 de agosto de 2026.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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ANEXO |
Calculo do Valor Venal de Terreno

Tabela 1 - Equacgdo para o cdlculo do valor venal de terreno

VALOR VENAL DO TERRENO
VVT = At(fi) * Fs * Ft * Fa * Fpt * Fza * Finf * vm2t
WT Valor Venal do Terreno
At (fi) Area do Terreno - Frac3o ideal (Atlote x Aund)/Atund
Fs Fator Situagao
Ft Fator Topografia
Fa Fator Area
Fpt Fator Profundidade/Testada
Fza Fator Zoneamento e Ambiental
Finf Fator Infraestrutura (Arruamento)
vm2t Valor do m? de terreno na zona fiscal

Tabela 2 - Fator Situacdo do Lote na Quadra

Situacao (Fs) Fator
Mais de uma frente 1,2
Esquina 1,1
Meio de quadra 1,0
Fundos 0,8
Encravado 0,5

Observacdo: Para os imoveis classificados como encravado, ndo serd incidido o fator profundidade/testada
para minoracdo do valor venal territorial.

Tabela 3 - Fator Topografia

Topografia (Ft) Fator
Plano 1,00
Aclive 0,90

Declive 0,90
Irregular 0,75

Observacdo: O fator de ajuste por topografia (Ft) é utilizado para ponderar o valor do terreno conforme as
condicBes de relevo do lote em relagdo ao nivel do eixo da via de acesso. A inclinagdo do terreno é aferida
por meio do Modelo Digital do Terreno (MDT) ao longo do perfil da linha de profundidade (orientada da
testada aos fundos), adotando-se a seguinte regra de enquadramento: varia¢es de relevo de até 5,00%
(seja em aclive ou declive) enquadram o lote na condicdo de Plano; elevacBes continuas superiores a 5,00%
classificam o imdvel em Aclive; rebaixamentos continuos superiores a 5,00% classificam o imdvel em
Declive; e variagdes que combinam inversdo de sentido de relevo (trecho com elevacdo superior a 5,00%
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combinado com trecho com rebaixamento superior a 5,00% no mesmo lote) enquadram o imdvel na
condigdo de Irregular.

Tabela 4 - Fator Area

Area m? (Fa) Fator
0-450,00 1,00
450,01 - 800,00 0,95
800,01 - 1.200,00 0,90
1.200,01 - 2.000,00 0,80
2.000,01 - 5.000,00 0,70
5.000,01 - 10.000,00 0,60
10.000,01 - 15.000,00 0,50
15.000,01 - 20.000,00 0,45
20.000,01 - 30.000,00 0,40
30.000,01 - 40.000,00 0,35
40.000,01 - 50.000,00 0,30
50.000,01 - 75.000,00 0,25
acima de 75.000,00 0,20

Tabela 5 - Fator Profundidade Testada

Profundidade testada (Fpt) Fator
Menor ou igual 3,00 1,00
3,01-4,00 0,95
4,01 - 5,00 0,90
5,01-6,00 0,85
6,01-7,00 0,80
7,01 -8,00 0,75
8,01-9,00 0,70
9,01-10,00 0,65
10,01 - 12,00 0,60
12,01 - 14,00 0,50
Maior que 14,00 0,40

Observacdo: O fator de ajuste por profundidade/testada é obtido pela razdo entre a dimensdo da
profundidade do lote e a dimensdo de sua testada principal, ambas em metros. Para fins deste célculo, a
profundidade corresponde a distancia linear medida sobre o segmento de reta perpendicular a testada
principal, tracado a partir do seu ponto médio até a interse¢do com a linha de divisa dos fundos. O valor
resultante dessa divisdo é localizado na tabela de enquadramento, de onde se extrai o fator corretivo a ser
aplicado ao valor do terreno
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Tabela 6 - Fator Zoneamento e ou ambiental

Zoneamento e/ou Ambiental (Fza) Fator
Sem restricdes ambientais ou do zoneamento 1,0
Reserva Legal Averbada em matricula 0,1
Area verde parcelamento do solo - Arborizada 0,2
Area verde parcelamento do solo - N3o arborizada 0,5
APP - Area de Preservagdo Permanente 0,1
CIECO 0,2
ZONEAMENTO - CEU 0,2
ZONEAMENTO - ZAMB - ZOPA 0,1
ZONEAMENTO - ZONA ZAMB - ZAUS 0,2
ZONEAMENTO - ZAMB - ZORA 0,2
ZONEAMENTO - ZORUR 0,3

Observagdo: O fator de ajuste por zoneamento e/ou ambiental (Fza) pondera o valor do terreno em
funcdo das restricdes de uso e ocupacgdo interceptadas pelo lote, conforme mapeamento da PMA.
Excepcionalmente, as restricdes referentes a Reserva Legal Averbada em matricula, Area verde
parcelamento do solo - Arborizada e Area verde parcelamento do solo - N3o arborizada n3o sido
delimitadas por poligonos de mapeamento espacial. O enquadramento dessas condi¢des ocorre de forma
declaratdria através de documentos de registro ou informada no cadastro técnico do imdvel, hipdtese em
que o fator de ajuste correspondente é aplicado sobre a totalidade da area do terreno.

Aplicagdo do fator zoneamento e/ou ambiental considera a distribuicdo espacial dos poligonos sobre o
imdvel, adotando a seguinte logica: as parcelas ndo atingidas recebem fator 1,0 enquanto as fragdes
interceptadas por restricdes assumem os fatores especificos da tabela técnica. Havendo sobreposicdo de
dois ou mais poligonos na mesma porg¢do de area, prevalece unicamente a condi¢cdo mais restritiva (menor
fator). Na hipdtese de ocorréncia simultanea entre restricGes informadas via cadastro (Reserva Legal
Averbada em matricula, Area Verde de Parcelamento do Solo - Arborizada ou N3o Arborizada) e poligonos
ambientais ou de zoneamento, adota-se 0 mesmo principio do ndo acumulo de fatores: prevalecera
unicamente o menor fator de ajuste sobre a por¢do de area onde houver a concomitancia. Ao final, o
fator do imével é obtido pela média ponderada das fragSes de area multiplicadas pelos seus respectivos
fatores, gerando um fator equivalente.

Tabela 7 - Fator Infraestrutura (Arruamento)

Infraestrutura (Arruamento) (Finf) Fator

Ao menos um acesso com via pavimentada 1,00

Acesso através de via sem pavimentagdo 0,70
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ANEXO Il
Calculo do Valor Venal da Construgao

Tabela 8 - Equacgdo para o cdlculo do valor venal da construcao

VALOR VENAL DA CONSTRUCAO
VVC = (Ae * Fi * Fc * VM2E) + ( Ath*VM2Tlh)
VVC Valor Venal da Construcgdo
Ae Area da Edificacdo
Fi Fator Idade
Fc Fator Conservagao
Atlh Area Telheiro
VM2TIh Valor do m? da Tipologia Telheiro
VM2E Valor Metro Quadrado de Edificacdo para as Tipologias na classe

Tabela 9 - Fator idade

Idade (Fi) Fator

Até 5 anos 1,00
Entre 6 e 10 anos 0,95
Entre 11 e 20 anos 0,90
Entre 21 e 30 anos 0,85
Entre 31 a 40 anos 0,75
Entre 41 e 50 anos 0,65
Mais que 51 anos 0,50

Observagdo: O Fator Idade serd determinado com base na idade aparente da edificagdo, apurada
mediante a observagdo direta de suas caracteristicas de conservagdo externas. A estimativa da idade
aparente também podera ser fundamentada e confirmada através da analise do histérico de imagens de
satélite, mapeamento movel e aerofotogrametria do Municipio.

Caracterizagao do fator idade:

° Até 5 anos: Idade muito baixa, atribuida a edificagdes muito novas. Estilo
arquiteténico atual, com uso de materiais, formas e tamanho populares atualmente.

° Entre 6 e 10 anos: Idade aparente baixa, atribuida a edificagdes recentes, que
preservam os detalhes arquitetonicos originais que ainda sdo usuais nos dias de hoje.

° Entre 11 e 20 anos: Idade aparente moderada, atribuida a construcdes
consolidadas que, embora comecem a exibir tendéncias estéticas de um periodo
recente ja superado, ainda atendem as exigéncias basicas de mercado.

. Entre 21 e 30 anos: ldade aparente intermediaria, atribuida a edificacGes
plenamente consolidadas que apresentam detalhes arquitetonicos nitidamente mais
antigos. Apesar de funcionais, os materiais e o design comecam a se distanciar dos
padrdes contemporaneos.
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° Entre 31 e 40 anos: |ldade aparente avancada, atribuida a edificacbes que
comecam a apresentar obsolescéncia em termos de fachada, refletindo padrdes
estéticos de décadas anteriores.

° Entre 41 e 50 anos: Idade aparente elevada. A fachada apresenta um estilo
arquitetdénico ultrapassado e uso de materiais raramente encontrados em construcdes
contemporaneas.

° Mais de 51 anos: Idade aparente muito elevada. Edificagdes com caracteristicas
de épocas muito distantes, apresentando formas, uso de materiais e revestimentos que
sairam de linha ou cairam em desuso (como certos tipos de pedras ornamentais,
pastilhas de formatos especificos ou esquadrias de ferro/madeira com desenhos
antigos). A fachada exibe muitos sinais de obsolescéncia que denunciam a época da
construgao.

Tabela 10 - Fator Conservagao

Conservagao (Fc) Fator
Boa 1,0
Regular 0,9
Ruim 0,7
Péssima 0,4
° Situacdo de Conservagao Boa: Construcdes novas ou que recebem manutenc¢ao

rigorosa e frequente. Fachada em estado de nova ou recentemente restaurada. A
pintura estd integra e sem desbotamento, os revestimentos (ceramicos, pedras ou
texturas) ndo apresentam fissuras, descolamentos ou manchas de umidade.
Enquadram-se aqui imdveis que passaram por reforma recentemente ou que
apresentam sinais minimos de uso, sem necessidade de qualquer reparo ou
intervencao.

° Situacdo de Conservagao Regular: Construcdo que preserva suas caracteristicas
originais, porém demonstra alguns sinais de desgaste natural. A fachada e passeio
apresentam sinais claros de envelhecimento natural e desgaste pela exposicdo ao
tempo. Pode apresentar sujidade acumulada, leve desbotamento da pintura. Os
elementos externos (grades, calhas e molduras) comecam a demonstrar oxidagdo ou
necessidade de zelo. Necessita de manutengao leve e limpeza.

° Situacdo de Conservagao Ruim: Construcdo que apresenta sinais claros de falta
de manutencdo por longo periodo. Fachada e passeio com aspecto de negligéncia
prolongada, podendo apresentar destacamento de reboco ou revestimento, manchas
acentuadas de infiltracdo (bolor/limo), fissuras e oxidacdo avancada em elementos
metalicos. Necessita de reformas simples ou intermediarias para recuperacgao.

[ Situagdao de Conservagao Péssima: Situagdo de conservagao precaria, onde o
imovel perde suas caracteristicas estéticas devido a acdo do tempo e falta de zelo.
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Estado de degradacdo avancada podendo chegar a ruina estética, quando a fachada
perde grande parte de sua caracterizacdo original. Pode existir exposicdo de armaduras
(ferro aparente), grandes areas de infiltracdo, desprendimento de revestimentos.
Apresenta vida util comprometida, com necessidade de obras de intervengao grandes
e urgentes. Também se enquadram nesse estado de conservacdo edificacdes em
construcdo ou com construcao interrompida, que ja tem executado servicos tais como:
infraestrutura (fundacdes) e superestrutura (pilares, vigas e lajes), podendo ainda ter a
execucdo ou nao de estruturas de vedacdes.
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Valores do M? de Construgdo

Tabela 11 - Tipologia Construtiva

Tipologia Construtiva Padréo da Edificagdo | Valor do m?
Apartamento Al RS 1.693,61
Apartamento A2 RS 1.975,88
Apartamento A3 RS 2.822,68
Apartamento A4 RS 3.387,22
Apartamento A5 RS 3.951,75
Apartamento A6 RS 4.516,29
Residencial R1 RS 1.602,16
Residencial R2 RS 2.136,21
Residencial R3 RS 2.670,26
Residencial R4 RS 3.204,31
Residencial R5 RS 3.738,36
Residencial em Condominio RC1 RS 1.936,46
Residencial em Condominio RC2 RS 2.581,95
Residencial em Condominio RC3 RS 3.227,44
Residencial em Condominio RC4 RS 3.872,93
Residencial em Condominio RC5 RS 4.518,42
Edificio Comercial, de Servigos ou Institucional c1 RS 1.434,07
Edificio Comercial, de Servigos ou Institucional Cc2 RS 1.912,10
Edificio Comercial, de Servigos ou Institucional Cc3 RS 2.390,12
Edificio Comercial, de Servigos ou Institucional c4 RS 2.868,14
Edificio Comercial, de Servigos ou Institucional c5 RS 3.346,17
Galp3do Comercial Gl RS 1.258,66
Galp3do Comercial G2 RS 1.510,39
Galp3do Comercial G3 RS 1.762,12
Galp3do Comercial G4 RS 2.013,86
Telheiro ou Estrutura de Cobertura C1 RS 600,00
Posto de Combustiveis com Loja de Conveniéncia Cc1 RS 2.220,56
Posto de Combustiveis com Loja Comercial C1 RS 2.390,12
Estrutura Modular (Contéiner) Cc1 RS 800,00
Vaga de Estacionamento Descoberta C1 RS 705,67
Vaga de Estacionamento Coberta C1 RS 1.411,34
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Tipologia Construtiva

Padrdo da Edificagao

Valor do m?

Outras Tipologias Construtivas

C1

RS 2.220,56
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ANEXO IV

Classificagdao quanto ao uso do imével

Tabela 12 - Tipo de Aliquota

Categoria

Utilizagao

Tipo Aliquota

Predial

Residencial

Residencial

Comercial

Industrial

Institucional Geral

Institucional Ensino

Institucional Sem fins Lucrativos

Misto

Servigos

Em abandono

N3o Residencial

Territorial

(Vazio)

Territorial
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Tabela 13 — Aliquotas em fungao do uso

FAIXA DOS VALORES VENAIS DOS

CONDICAO DA ALIQUOTA

IMOVEIS RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL | TERRITORIAL

RS 0.00 RS 75.000,00 0,20% 0,25% 0,70%

RS 75.000,01 RS 150.000,00 0,23% 0,29% 0,81%
RS 150.000,01 RS 250.000,00 0,27% 0,34% 0,95%
RS 250.000,01 RS 320.000,00 0,30% 0,38% 1,05%
RS 320.000,01 RS 410.000,00 0,34% 0,43% 1,19%
RS 410.000,01 RS 530.000,00 0,38% 0,48% 1,33%
RS 530.000,01 RS 675.000,00 0,42% 0,53% 1,47%
RS 675.000,01 RS 850.000,00 0,46% 0,58% 1,61%
RS 850.000,01 RS 1.100.000,00 0,50% 0,63% 1,75%
RS 1.100.000,01 RS 1.400.000,00 0,54% 0,68% 1,89%
RS 1.400.000,01 RS 1.800.000,00 0,58% 0,73% 2,03%
RS 1.800.000,01 RS 2.450.000,00 0,62% 0,78% 2,17%
RS 2.450.000,01 RS 3.500.000,00 0,66% 0,83% 2,31%
RS 3.500.000,01 RS 6.000.000,00 0,70% 0,88% 2,45%
Acima de RS 6.000.000,01 0,74% 0,93% 2,59%
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ANEXO VI
Calculo do Valor do IPTU

Tabela 14 - Calculo do valor venal do imovel

VVI=VVC+ VVT

VVI Valor Venal do Imével
VVC Valor venal da Construcdo
VVT Valor Venal do Terreno

Onde, Valor Venal da Construgdo (VVC) = Valor Venal Edificagdo (VVE) + Valor Venal Telheiro (VVTIh)

Tabela 15 - Céalculo do IPTU

CALCULO IPTU

VVI * Aliquota correspondente ao uso e a faixa de VVI
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ANEXO VII
Classificagao das Tipologias Construtivas

Tipologia Construtiva - Apartamento
1) Padrao Al

Caracterizagao: Edificacdo com a finalidade de habitagdao multifamiliar,
em geral composto de térreo + 03 pavimentos, drea construida privativa em geral até
50 m?, sem elevador, projeto arquitetdnico econdmico e ultrapassado.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Podem possuir vaga privativa para estacionamento, em
geral descoberta.

° Area Comum: N3o possuem guarita ou drea de lazer simples.
Geralmente cercado por cercas, alambrados ou grades simples.

° Fachada: Sem Varandas. Sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas sobre alvenaria, emboco ou reboco. Geralmente possuem
telhados aparentes.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial.

Il) Padrdo A2

Edificacdo com a finalidade de habitacdo multifamiliar, em geral
composto de térreo + 03 pavimentos, drea construida privativa em geral até 50 m?, sem
elevador, satisfazendo projeto arquitetonico simples com alguma preocupacao quanto
ao acabamento.

Principais Caracteristicas:

r ) Garagem: Possuem 01 vaga de estacionamento privativo, em
geral descoberta.

° Area Comum: Possui guarita e drea de lazer simples com ou sem
piscina comum. Geralmente cercados por muro.

° Fachada: Sem tratamentos especiais, normalmente pintadas
sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de texturas ou equivalente. Podendo
ter varanda pequena. Geralmente possuem telhados embutidos.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial.

lll) Padrao A3

Caracterizagao: Edificagdo com a finalidade de habitagao multifamiliar,
acima de 05 pavimentos, area construida privativa em geral até 60 m?, com elevador,
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satisfazendo projeto arquitetonico simples, porém com preocupacdo quanto ao
acabamento.

Principais Caracteristicas:

r ) Garagem: Possuem 01 vaga de estacionamento privativo,
podendo ser coberta.

° Area Comum: Possuem guarita e area de lazer simples com piscina
comum.

° Fachada: Sem tratamentos especiais, normalmente pintadas

sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicagdao de texturas ou equivalente. Podendo
ter varanda pequena.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial.

IV) Padrao A4

Caracterizagao: Edificacdo com a finalidade de habitacdo multifamiliar,
acima de 05 pavimentos, area construida privativa em geral entre 60 a 100 m? embora
possa ser menor desde que apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo,
incluindo ainda a tipologia Studio, com elevador, satisfazendo projeto arquiteténico
planejado podendo ou ndo conter subsolo, com énfase em detalhes estéticos da fachada
podendo ocorrer materiais de qualidade superior.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente com 01 ou mais vaga de estacionamento
privativo em geral coberta.

° Area Comum: Geralmente areas externas com afastamento,
jardins, com saldo de festas, guarita, quadras esportivas e piscina comum.

° Fachada: com pintura sobre massa corrida, massa texturizada
podendo ser combinadas com ceramicas, pedras, pastilhas ou equivalentes. Geralmente
tem varanda.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade intermediaria e/ou superior.

V) Padrdo A5

Caracterizacdo: Edificacdo com a finalidade de habitacdo multifamiliar,
acima de 05 pavimentos, drea construida privativa em geral entre 100 a 150 m? embora
possa ser menor desde que apresente as caracteristicas deste padrao construtivo, em
geral até 04 unidades por pavimento, com elevador, satisfazendo projeto arquiteténico
planejado, geralmente com subsolo, com énfase em detalhes estéticos da fachada com
materiais de qualidade superior.

Principais Caracteristicas:
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° Garagem: Geralmente com 02 ou mais vagas de estacionamento
privativo, sendo ao menos 01 coberta.

° Area Comum: Areas externas com afastamento e planejadas, com
tratamento paisagistico especial. Geralmente contempladas com area de lazer completa
(quadras esportivas, piscinas, saldo de festa, churrasqueira).

° Fachada: Pode conter mais de uma varanda, sendo ao menos uma
com area de lazer privativa. Dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente,
massa raspada, texturizada, pastilhas ou material equivalente.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente, executadas atendendo a projetos especificos e utilizando ferragens
especiais.

VI) Padrdo A6

Caracterizagao: Edificacdo com a finalidade de habitacdo multifamiliar,
acima de 05 pavimentos, area construida privativa em geral maior que 150 m? embora
possa ser menor desde que apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo, em
geral até 02 unidades por pavimento, com elevadores sociais isolados do de servico,
satisfazendo projeto arquitetonico sofisticado, geralmente com um ou mais subsolos,
com énfase em detalhes estéticos da fachada com materiais de qualidade superior e
especiais.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente com 03 ou mais vagas de estacionamento
privativo, sendo ao menos 02 cobertas.

° Area Comum: Areas externas com afastamento e planejadas, com
tratamento paisagistico especial. Geralmente contempladas com area de lazer completa
(quadras esportivas, piscinas, saldo de festa, churrasqueira).

° Fachada: Geralmente com mais de uma varanda, sendo uma
ampla com area de lazer privativa. Dotadas de tratamentos especiais em concreto
aparente, massa raspada, texturizada, pastilhas ou material equivalente.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente, executadas atendendo a projetos especificos e utilizando ferragens
especiais.

Tipologia Construtiva - Residencial
1) Padrao R1

Caracterizacdo: EdificacOes térreas, geralmente padronizadas, podendo
ser geminadas, com drea construida em geral até 50 m?, possuindo apenas edificacdo
principal, sem preocupacdo com projeto arquitetébnico ou satisfazendo projeto
arquiteténico simples padronizado, executadas com mao de obra e materiais de padrao
popular.

Principais Caracteristicas:
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° Garagem: Auséncia de garagem coberta. O estacionamento,
guando existe, é descoberto e sobre o terreno ou cimentado.

° Cobertura: Telhado rustico com telhas onduladas de
fibrocimento, cerdmica comum ou metalicas, possuindo ou nao laje na maior parte da
edificacao.

° Area externa: Geralmente em pedra britada ou gramado, sem
presenca de drea de lazer, podem ou ndo possuir muros de divisa.

° Fachada: Alvenaria com revestimento simples e acabamento com
pintura ou textura rolada.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial.

1) Padrdo R2

Caracterizagdo: Residéncias térreas ou assobradadas, podendo ser
geminadas, geralmente com area construida da unidade principal entre 50 e 100 m?,
satisfazendo projeto arquitetonico simples. Mdao de obra e materiais de padrao
comercial.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente possui vaga de estacionamento para um
veiculo, sem cobertura ou com cobertura simples.

° Cobertura: Podem ou nao possuir laje na maior parte da
edificacdo, telhado em estrutura de madeira ou metal, utilizando telhas ceramicas
comuns, onduladas de fibrocimento, metalicas, inclusive com a possibilidade de telhado
embutido.

° Area externa: Geralmente em cimentado, pedra britada ou
gramado, podem possuir area de lazer pequena, possuem muros de divisa simples ou
com pequenos detalhes estéticos.

° Fachada: Apresenta revestimento e pintura, podendo apresentar
pequenos detalhes decorativos com materiais simples (pastilhas, ceramicas ou
equivalentes) na fachada principal.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial e/ou intermediaria.
111) Padrdo R3

Caracterizacdo: EdificacGes térreas ou assobradadas, geralmente
isoladas e com drea construida da unidade principal entre 100 e 200 m? embora possa
ser menor ou maior em casas antigas desde que apresente as caracteristicas deste
padrdo construtivo. Preocupacfes com o projeto arquitetonico, materiais e mao de obra
de boa qualidade.

Principais Caracteristicas:
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° Garagem: Geralmente apresenta garagem coberta para um ou
mais veiculos.

° Cobertura: Em geral possuem laje na maior parte da edificacao,
telhado em estrutura de madeira ou metal, utilizando telhas ceramicas comuns,
onduladas de fibrocimento, metalicas, inclusive com a possibilidade de telhado
embutido ou laje aparente impermeabilizada.

° Area externa: Geralmente em cimentado com pintura, cerdmica
ou gramado e jardins, podem possuir area de lazer com ou sem piscina pequena,
possuem muros de divisa com algum tratamento estético, grades, etc.

° Fachada: Com revestimento e pintadas, usualmente tem
aplicacdo de detalhes em pedras, pastilhas, ceramicas ou revestimentos equivalentes na
fachada principal.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade intermedidria.

IV) Padrao R4

Caracterizagao: EdificacOes isoladas, podendo ser térreas ou com mais
pavimentos, construidas atendendo ao projeto arquitetonico elaborado, usando
materiais e mdo de obra de qualidade superior. Geralmente com drea construida da
unidade principal acima de 200 m?, embora possa ser menor desde que apresente as
caracteristicas deste padrao construtivo.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente tem garagem coberta para dois ou mais
veiculos.

° Cobertura: Em geral possuem laje na maior parte da edificacao,
telhado em estrutura de madeira ou metal, utilizando telhas cerdmicas especiais,
metalicas ou especiais, inclusive com a possibilidade de telhado embutido ou laje
aparente impermeabilizada.

° Area externa: Geralmente em cerdmica, pedras especiais ou
gramado e jardins, geralmente possuem darea de lazer com piscina, possuem muros de
divisa com algum tratamento estético, paisagistico, grades, etc.

° Fachada: Pintadas sobre revestimento de massa corrida ou
acrilica, podendo ter aplicacdo de pedras, pastilhas, ceramicas ou equivalentes.

° Esquadrias: Madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio,
caracterizadas por materiais de qualidade superior e especiais.

V) Padrao R5

Caracterizagdo: EdificacGes em terrenos de grandes dimensdes,
totalmente isoladas, obedecendo a projeto arquiteténico sofisticado e usando materiais
e mao de obra de qualidade nobre. Geralmente com area construida da unidade
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principal acima de 300 m? em terrenos acima de 400 m?, embora possa ser menor desde
gue apresente as caracteristicas deste padrao construtivo.

° Garagem: Geralmente com garagem para 3 ou mais veiculos.

° Cobertura: Lajes com projetos de cobertura complexos, telhados
com telhas ceramicas, metdlicas ou material de qualidade superior.

° Area externa: Geralmente em cerdmica, pedras especiais ou
gramado e jardins, possuem darea de lazer com piscina, possuem muros de divisa com
algum tratamento estético, paisagistico, grades, etc.

° Fachada: Pintadas sobre revestimento de massa corrida ou
acrilica, podendo ter aplicacdo de pedras, pastilhas, ceramicas ou equivalentes, com
detalhes definindo um estilo arquitetonico.

° Esquadrias: Madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio com
detalhes de projeto especifico e utilizando ferragens especiais.

Tipologia Construtiva — Residencial em Condominio ou Loteamento de
acesso controlado.

1) Padrao RC1

EdificacOes térreas, podendo ser assobradadas, geralmente geminadas e
padronizadas. Geralmente com area construida de até 70 m?, embora possa ser menor
desde que apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo. Atende ao projeto
bdsico, com uso de materiais econdmicos.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente possui vaga de estacionamento para um
veiculo, sem cobertura ou com cobertura simples.

° Cobertura: Telhado rustico com telhas onduladas de
fibrocimento, cerdmica comum ou metalicas, possuindo ou nao laje na maior parte da
edificacdo.

° Area externa: Geralmente em cimentado, pedra britada ou
gramado, geralmente ndo possuem area de lazer ou quintal privativo.

° Fachada: Alvenaria com revestimento simples e acabamento com
pintura ou textura rolada.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial.

1) Padrao RC2

Caracterizacdo: Edificacoes térreas, podendo ser assobradadas,
geralmente geminadas e padronizadas, com area construida entre 70 a 120 m?, embora
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possa ser menor desde que apresente as caracteristicas deste padrdao construtivo.
Atende ao projeto basico, com uso de materiais simples.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente possui vaga de estacionamento para um
veiculo, sem cobertura ou com cobertura simples.

° Cobertura: Telhado simples geralmente em ceramica comum,
possuindo ou nao laje na maior parte da edificacdo.

° Area externa: Geralmente em cimentado ou gramado com quintal
privativo, podendo possuir pequena area de lazer privativa.

° Fachada: Apresenta revestimento e pintura, podendo apresentar
pequenos detalhes decorativos com materiais simples (pastilhas, ceramicas ou
equivalentes) na fachada principal.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade comercial e/ou intermediaria.

111) Padrdo RC3

Caracterizagao: EdificacGes térreas, podendo ser assobradadas, isoladas
ou geminadas. Geralmente com éarea construida entre 120 a 180 m?, embora possa ser
menor desde que apresente as caracteristicas deste padrdo construtivo. Atende a
projeto elaborado, com uso de materiais de boa qualidade.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente apresenta garagem coberta para um ou
mais veiculos.

° Cobertura: Em geral possuem laje na maior parte da edificacao,
telhado em estrutura de madeira ou metal, utilizando telhas ceramicas comuns,
onduladas de fibrocimento, metalicas, inclusive com a possibilidade de telhado
embutido ou laje aparente impermeabilizada.

° Area externa: Geralmente em cimentado com pintura, ceramica
ou gramado e jardins, geralmente possuem area de lazer com ou sem piscina pequena.

° Fachada: Com revestimento e pintadas, usualmente tem
aplicacdo de detalhes em pedras, pastilhas, cerdmicas ou revestimentos equivalentes na
fachada principal.

° Esquadrias: Caixilhos de ferro, madeira, aluminio, PVC ou
equivalente de qualidade intermediaria.

IV) Padrao RC4

Caracterizacdo: EdificacGes isoladas, podendo ser térreas ou com mais
pavimentos, construidas atendendo ao projeto arquitetonico elaborado, usando
materiais e mao de obra de qualidade superior. Geralmente com area construida entre
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180 e 300 m?, embora possa ser menor desde que apresente as caracteristicas deste
padrdo construtivo.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente tem garagem para dois ou mais veiculos,
parte integrante da arquitetura do imével.

° Cobertura: Lajes com projetos de cobertura diferentes do
tradicional, telhado em estrutura metdlica, utilizando telhas cerdmicas especiais,
metalicas ou especiais, inclusive com a possibilidade de telhado embutido ou laje
aparente impermeabilizada.

° Area externa: Geralmente em cerdmica, pedras especiais ou
gramado e jardins, possuem ampla drea de lazer com piscina.

° Fachada: Pintadas sobre revestimento de massa corrida ou
acrilica, podendo ter aplicacdio de detalhes definindo um estilo arquiteténico.
Geralmente pé direito duplo. Podendo ter presenca de varanda ampla.

° Esquadrias: Madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio,
caracterizadas por materiais de qualidade superior e especiais, confeccionados sob
medida.

V) Padrdo RC5

Caracterizacdo: Edificagdes totalmente isoladas, geralmente com mais de
1 pavimento. Projeto arquitetonico luxuoso e inovador destacam-se pela natureza
excepcionalmente nobre e diferenciada dos materiais e dos acabamentos empregados,
personalizados para reforgar a intencao do projeto, especialmente desenhados e
caracterizados por trabalhos especiais. Geralmente com d4rea construida superior 300
m? em terrenos maiores que 400 m?.

° Garagem: Geralmente com garagem para 3 ou mais veiculos,
parte integrante da arquitetura do imével.

° Cobertura: Lajes com projetos de cobertura complexos, telhado
em estrutura metalica, utilizando telhas ceramicas especiais, metdlicas ou especiais,
inclusive com a possibilidade de telhado embutido ou laje aparente impermeabilizada.

° Area externa: Geralmente em cerdmica, pedras especiais ou
gramado e jardins, possuem ampla area de lazer com piscina, podendo ser mais de uma.

° Fachada: Pintadas sobre revestimento de massa corrida ou
acrilica, detalhes definindo um estilo arquiteténico, pé direito duplo. Geralmente com
presenca de varanda ampla e podendo ter colunas robustas na entrada e beirais nas
janelas.

° Esquadrias: Madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio,
caracterizadas por materiais de qualidade superior e especiais, confeccionados sob
medida.
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Tipologia Construtiva — Edificacdes com fins Comerciais, de Servigos ou
Institucionais

1) Padrdo C1

Caracterizagdo: Edificacdes horizontais simples, geralmente térreas, com
vdo de acesso simples para circulacdo de pessoas. Sem muitas preocupacdes com
projeto arquitetonico e utilizacdo de materiais de padrao popular.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente sem vaga de estacionamento privativo ou
estacionamento para clientes.

° Fachada: Normalmente pintadas sobre embogo ou reboco.
Podem ter platibandas, letreiros com propagandas e presenca de pequenas vitrines para
exposicdo de produtos simples. Geralmente pé direito tamanho padrao.

° Esquadrias: De metal, aluminio ou vidro de padrdo simples.
1) Padrao C2

Caracterizagao: Edificacdes horizontais geralmente com estrutura térrea,
podendo ter sobreloja ou mezanino e mais de uma loja em um mesmo imével, atendem
a projeto arquitetonico simples, geralmente com poucas preocupacdes aos detalhes e
utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de qualidade intermediaria. Vao de
acesso simples para circulagao de pessoas.

Principais Caracteristicas:
° Garagem: Podem ter vagas para clientes.

° Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter
partes em pastilhas, ceramicas, pedras ou equivalente. Pé direito tamanho padrao.
Geralmente com presenca de letreiros e vitrines.

° Esquadrias: Vidro ou Aluminio de boa qualidade.
1ll) Padrdo C3

Caracterizacdo: EdificacOes horizontais de um ou mais pavimentos,
podendo conter mais de uma loja ou empreendimento em um mesmo imovel, atendem
a projeto arquitetébnico elaborado, geralmente com preocupacdo aos detalhes e
utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de qualidade. Geralmente mais que um
acesso para circulacdo de pessoas. Podem ainda ser enquadrados neste padrdo as
instituicoes de ensino, hospitais, clinicas, desde que apresentem padrdo construtivo
considerado similar.

Principais Caracteristicas:
° Garagem: Em geral possuem vagas para clientes.

° Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou textura, podendo conter
partes em pastilhas, ceramicas, pedras ou equivalente. Geralmente com presenca de
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letreiros e grandes vitrines, podem possuir pé-direito duplo, elementos decorativos,
paisagisticos, luminotécnicos.

° Esquadrias: Vidro ou Aluminio de boa qualidade.
IV) Padrao C4

Caracterizagao: Edificagdes horizontais de um ou mais pavimentos,
podendo conter mais de uma loja ou empreendimento em um mesmo imdvel, projetos
arquitetdnicos sofisticados, com grande preocupacdo aos detalhes e uso de materiais
de alto padrdo. Podem ainda ser enquadrados neste padrdo as instituicdes de ensino,
hospitais, clinicas, desde que apresentem padrao construtivo considerado similar.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente conta com estacionamento coletivo,
podendo ter também estacionamento privativo.

° Fachada: Pintura sobre massa acrilica ou com detalhes que
definam um estilo arquiteténico. Geralmente com presenca de amplo acesso, jardins,
letreiros e presenca de grandes vitrines, podem possuir pé-direito duplo, escadas
rolantes, elevadores etc.

° Esquadrias: De metal, aluminio ou vidro de étima qualidade.
V) Padrdo C5

Caracterizagao: Edificios verticais com mais de 4 pavimentos, geralmente
composto de salas comerciais, clinicas médicas, escritérios etc.

Principais Caracteristicas:

° Garagem: Geralmente conta com 01 vaga de estacionamento por
unidade, podendo ter também estacionamento rotativo na entrada.

° Fachada: Esteticamente atrativa, pintura sobre massa acrilica,
podendo ocorrer pastilhas ceramicas, peles de vidro ou outro ornamento decorativo,
podendo ainda ocorrer a presenca de varandas. No térreo pode conter letreiros
comerciais e o pé direito pode ser duplo.

° Esquadrias: De metal, aluminio ou vidro de étima qualidade.
Tipologia Construtiva — Galpao

Edificagdes de pé-direito alto, geralmente acima de 5 metros e vaos acima
de 10 metros tais como barracdes, oficinas, depdsitos, galpdes e industrias.

1) Padrao G1

Caracterizacdo: EdificacOes horizontais com pé direito em geral acima de
5 metros, vaos internos até 20 metros, em geral sem laje, cobertura geralmente
metalica, vdo de acesso simples, construida com materiais simples geralmente sem
fechamentos laterais em toda sua extensdo, sem preocupacdes com projetos
arquitetdnicos,
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Principais Caracteristicas:

° Area de descarga: Geralmente n3o possuem.

° Estacionamento externo coletivo: Geralmente ndo possuem.

° Fachada: Quando existem normalmente em telhas simples.

° Esquadrias: Geralmente em metal padrao comum.

° Cobertura: Coberturas de telhas de fibrocimento ou metdlica

simples.
Il) Padrdao G2

Caracterizagao: Edificacdes horizontais com pé direito em geral acima de
5 metros, vaos internos até 20 metros, em geral sem laje, cobertura geralmente
metalica, vdo de acesso simples, construida com materiais simples, sem preocupacoes
com projetos arquitetonicos,

Principais Caracteristicas:

° Area de descarga: Geralmente n3o possuem.
° Estacionamento externo coletivo: Geralmente n3ao possuem.
° Fachada: Normalmente pintadas sobre embog¢o ou reboco,

podendo conter letreiros ou propagandas.

° Esquadrias: Geralmente em metal padrao comum.

° Cobertura: Coberturas de telhas de fibrocimento ou metdlica
simples.

1) Padrdo G3

Caracterizacdo: EdificagcOes horizontais com pé direito em geral acima de
6 metros, vaos internos em geral até 30 metros, em geral sem laje podendo ocorrer
parte da edificacdo para drea administrativa, cobertura geralmente metalica,
fechamento lateral em alvenaria, estrutura pré-fabricada ou telha metdlica de qualidade
superior, construida com materiais de qualidade, atende a projeto arquitetonico.

Principais Caracteristicas:

° Area de descarga: Geralmente com plataforma de descarga para
caminhdes de pequeno e médio porte, podendo ter guarita.

° Estacionamento externo coletivo: Podendo ter estacionamento
coletivo externo para clientes e funcionarios.

° Fachada: Com tratamento arquitetonico simples, pintadas, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais, podendo ocorrer fechamento em
estrutura pré-fabricada ou telha de melhor qualidade.

° Esquadria: Madeira, ferro ou aluminio de melhor qualidade.



;& Prefeitura Municipal
* de Araraquara

° Cobertura: Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido

IV) Padrao G4

Caracterizagao: Grandes edificagdes horizontais com pé direito em geral
acima de 8 metros, vaos internos em geral maiores que 30 metros, geralmente com
parte da edificacdo destinada a drea administrativa com materiais de qualidade
intermediaria ou superior, cobertura geralmente metdlica ou telhas de concreto pré-
moldadas, fechamento lateral em alvenaria, estrutura pré-fabricada ou telha metalica
de qualidade superior, construida com materiais de qualidade, segue o projeto
arquitetonico estabelecido, com preocupacdao aos detalhes arquiteténicos de uma
planta industrial.

Principais Caracteristicas:

° Area de descarga: Com area de descarga para caminhdes de
grande porte, geralmente com guarita.

° Estacionamento externo coletivo: Geralmente com
estacionamento coletivo externo bem pavimentado e demarcados para clientes e
funcionarios.

° Fachada: Com tratamento arquitetonico, pintadas, com
revestimento de ceramica ou outros materiais, podendo ocorrer fechamento em
estrutura pré-fabricada ou telha de melhor qualidade. Fachada da area administrativa
pode conter detalhes estéticos tais como grandes esquadrias e/ou pele de vidro.

° Esquadrias: Madeira, ferro ou de aluminio, geralmente
obedecendo ao projeto especifico.

° Cobertura: Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido.

Tipologia Construtiva - Telheiro ou Estrutura de Cobertura

Estrutura de cobertura simplificada em geral com pé-direito padrao de
pequenos vaos, de padrdo unico, composta essencialmente por um sistema de protecdo
superior podendo ser de telhas metdlicas, ceramicas ou fibrocimento ou outros
materiais, e elementos de sustentacdo (pilares ou colunas), caracterizada pela auséncia
de vedacdes laterais em seu perimetro. Pode haver a utilizacdo de divisas ou fachadas
de edificacGes preexistentes como apoio em apenas um de seus lados. Sua finalidade
precipua é o abrigo de veiculos, equipamentos, insumos ou atividades que requeiram
apenas protecdo contra intempéries.

Tipologia Construtiva - Posto de Combustivel com Loja de conveniéncia

Complexos com presenca de revenda de combustiveis, contendo apenas
uma sede administrativa ou uma pequena loja de conveniéncia. Tipologia de padrao
unico.

Tipologia Construtiva - Posto de Combustivel com Loja Comercial
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Para complexos que unem a revenda de combustiveis a centros
comerciais (como lojas, mercados, padarias e outro tipos de comércio). Tipologia de
padrao unico.

Tipologia Construtiva - Contéiner

Contéineres fixos adaptados e utilizados para fins comerciais ou
residenciais, que ndo possuam outro tipo de constru¢ao convencional dentro de uma
mesma unidade imobilidria, ou se possuirem sao de pequeno porte. Tipologia de padrao
unico.

Tipologia Construtiva - Vaga de Estacionamento Descoberta

Unidade auténoma, destinada a guarda de veiculos e/ou motocicletas,
geralmente em empreendimentos verticais, sem nenhum tipo de cobertura para
protecdo do veiculo contra agentes da natureza.

Tipologia Construtiva - Vaga de Estacionamento Coberta

Unidade auténoma, destinada a guarda de veiculos e/ou motocicletas,
geralmente em empreendimentos verticais, com cobertura de telhas ou laje para
protecdo do veiculo contra agentes da natureza, podendo ainda se localizar em
subsolos.

Outras Tipologias

Compreende todas as edificacbes cujas caracteristicas fisicas, funcionais
ou arquitetbnicas nao permitem o enquadramento direto nas classificacGes
anteriormente estabelecidas. Esta tipologia serve como um agrupamento técnico para
iméveis de natureza residual ou especifica. Tipologia de padrao unico.
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ANEXO VIII
Valores do M? de Terreno por Zona Fiscal

Mapa das Zonas Fiscais representados por Zona do Cadastro Imobiliario.

MAPA DE LOCALIZACAO DAS ZONAS DE CADASTRO

<

ZONAS FISCAIE
VALOR UNITARIO DE TERRENO (RS)
W 95,00 - 260,00
B 240,01 - 470,00
1 470,01 - 630,00
630,01 - 840,00
850,01 - 1060,00
1060,01 - 1360,00
1360,01 - 1730,00
B 1730,01 - 2200,00
I 2200,01 - 2800,00
N 2300,01 - 3640,00
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Tabela 16 - Valor do m? por zona fiscal

Codlgo Zona B

Fiscal

01001 RS 3.633,83
01002 RS 3.570,72
01003 RS 3.528,53
01004 RS 3.504,72
01005 RS 2.806,04
01006 RS 2.547,31
01007 RS 2.508,79
01008 RS 2.499,55
01009 RS 2.478,36
01010 RS 2.474,99
01011 RS 2.457,23
01012 RS 2.451,42
01013 RS 2.083,21
01014 RS 2.054,41
01015 R$ 2.000,07
01016 RS 2.000,02
01017 R$ 1.775,93
01018 RS 1.734,64

Codl_go Zona G

Fiscal

01019 RS 1.681,18
01020 RS 1.538,58
01021 RS 1.518,66
01022 RS 1.504,57
01023 RS 1.503,31
01024 RS$ 1.357,87
01025 RS$ 1.317,69
01026 RS 1.306,07
01027 RS 1.302,44
01028 RS 1.234,48
01029 RS 1.226,08
01030 RS 1.207,75
01031 RS 1.206,58
01032 RS 1.205,74
01033 RS 1.203,75
01034 RS 1.203,73
01035 R$ 1.201,59
01036 R$ 1.178,63




Codl.go Zona B

Fiscal

01037 RS 1.176,48
01038 RS 1.155,92
01039 RS 1.147,88
01040 RS 1.139,12
01041 RS 1.125,22
01042 RS 1.120,65
01043 R$ 1.112,68
01044 R$ 1.112,16
01045 RS$ 1.108,52
01046 RS 1.107,20
01047 R$ 1.107,11
01048 RS$ 1.105,29
01049 RS 1.104,30
01050 RS 1.103,48
01051 RS 1.102,96
01052 R$ 1.101,13
01053 RS 1.089,54
01054 RS 1.049,42
01055 RS 1.045,83
01056 RS 1.042,77
01057 RS 1.042,13
01058 RS 1.023,24
01059 RS 1.022,76
01060 RS 1.003,44
01061 RS 975,21
01062 RS 964,44
01063 RS$ 959,93
01064 RS$ 907,65
01065 RS 907,43
01066 RS 876,35
01067 RS 824,90
01068 RS 803,86
01069 RS 789,82
01070 RS 784,67
01071 RS 756,72
01072 RS 751,89
01073 RS 690,55
01074 RS 604,17
01075 RS 412,96
01076 RS 401,06
02001 RS 3.502,67
02002 RS 2.800,36
02003 RS 2.559,47
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Codl.f;o Zona .

Fiscal

02004 RS 2.505,28
02005 RS 2.357,23
02006 RS 2.201,02
02007 RS 2.099,66
02008 RS 2.008,76
02009 RS 1.828,35
02010 RS 1.731,39
02011 RS 1.321,48
02012 RS 1.306,59
02013 RS 1.242,96
02014 R$ 1.233,70
02015 RS 1.208,61
02016 RS$ 1.208,20
02017 RS 1.207,73
02018 RS 1.206,73
02019 R$ 1.201,30
02020 R$ 1.201,18
02021 R$ 1.161,79
02022 R$ 1.109,11
02023 RS$ 1.108,56
02024 RS$ 1.095,38
02025 RS 1.076,41
02026 R$ 1.057,45
02027 RS 1.024,08
02028 RS 1.008,74
02029 RS 948,21
02030 RS 906,53
02031 R$ 905,29
02032 RS 905,01
02033 R$ 901,37
02034 RS 883,65
02035 RS 839,97
02036 R$ 819,32
02037 RS 805,03
02038 RS 775,54
02039 RS 764,48
02040 RS 763,26
02041 RS 730,22
02042 RS 704,39
02043 RS 700,23
02044 RS 692,74
02045 RS$ 656,90
02046 RS 634,68




Codl.go Zona B

Fiscal

02047 RS 594,55
02048 RS 551,21
02049 RS 542,68
02050 RS 534,20
02051 RS 508,16
02052 RS 506,16
03001 RS 2.004,06
03002 RS 1.871,57
03003 RS 1.829,02
03004 RS 1.804,41
03005 RS 1.779,71
03006 RS 1.569,42
03007 RS 1.504,72
03008 RS 1.244,29
03009 R$ 1.220,11
03010 RS 1.212,82
03011 RS$ 1.207,20
03012 RS 1.206,81
03013 RS 1.202,18
03014 RS 1.197,22
03015 RS 1.186,49
03016 RS 1.116,58
03017 RS 1.093,52
03018 RS$ 1.051,81
03019 R$ 1.015,59
03020 RS 1.007,28
03021 RS 1.005,38
03022 RS 1.002,76
03023 R$ 1.002,00
03024 R$ 1.000,12
03025 RS 946,30
03026 RS 937,57
03027 RS 934,16
03028 RS 806,91
03029 RS 802,80
03030 RS 801,83
03031 RS 800,68
03032 RS 721,51
03033 RS 700,56
03034 RS 672,14
03035 RS 655,67
03036 RS 604,26
03037 RS 503,27
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Codl.f;o Zona .

Fiscal

04001 RS 3.300,17
04002 RS 2.006,24
04003 R$ 2.005,01
04004 RS 1.504,73
04005 RS 1.432,69
04006 RS$ 1.403,70
04007 RS 1.144,77
04008 RS 1.112,94
04009 RS$ 1.103,39
04010 R$ 916,20
04011 R$ 907,26
04012 RS 906,59
04013 RS$ 902,65
04014 RS$ 901,60
04015 RS 900,56
04016 RS 876,08
04017 RS 874,01
04018 RS 815,79
04019 RS 794,67
04020 RS 772,51
04021 RS 752,20
04022 RS 705,72
04023 RS 704,78
04024 RS 702,91
04025 R$ 690,07
04026 RS 667,57
04027 RS 666,99
04028 R$ 605,00
04029 RS 461,28
05001 R$ 2.003,76
05002 RS$ 1.603,70
05003 RS 716,90
05004 RS 654,98
05005 RS 543,02
05006 RS 535,04
05007 R$ 513,51
05008 R$ 510,78
05009 R$ 508,77
05010 R$ 477,80
05011 RS 451,64
06001 RS 2.004,83
06002 RS 1.602,24
06003 RS 1.028,84




Codl.go Zona B

Fiscal

06004 RS$ 903,51
06005 RS 704,17
06006 RS 704,09
06007 RS 700,92
06008 RS 575,54
06009 RS 541,06
06010 RS 536,51
06011 RS 488,02
06012 RS 479,25
06013 RS 468,75
06014 RS 461,55
06015 RS 457,34
06016 RS 455,43
06017 RS 455,30
06018 RS 454,90
06019 R$ 453,00
06020 RS 451,76
06021 RS 450,94
06022 RS 450,63
06023 RS 448,30
06024 RS 445,65
06025 RS 429,87
06026 RS 423,81
06027 RS 421,78
06028 RS 421,35
06029 RS 420,84
06030 RS 410,29
06031 RS 409,83
06032 RS 409,59
06033 RS 408,20
06034 RS 405,61
06035 RS 404,83
06036 RS 403,33
06037 RS 401,90
06038 R$ 400,08
06039 RS 390,42
06040 RS 387,16
06041 RS 383,76
06042 RS 376,44
06043 RS 373,38
06044 RS 366,56
06045 RS 325,18
06046 RS 302,86
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Codl.f;o Zona .

Fiscal

06047 RS 253,23
06048 RS 102,77
07001 RS 757,65
07002 RS 742,19
07003 RS 732,99
07004 RS 652,21
07005 RS 587,92
07006 R$ 571,38
07007 RS 552,94
07008 RS 550,15
07009 RS 549,34
07010 RS 505,66
07011 RS 498,60
07012 RS 452,82
07013 RS 452,65
07014 R$ 421,11
07015 RS 303,68
08001 RS 800,42
08002 RS 701,75
08003 RS 652,37
08004 RS 639,37
08005 RS 567,16
08006 R$ 553,18
08007 RS 552,96
08008 R$ 552,41
08009 RS 552,06
08010 RS 550,63
08011 RS$ 550,01
08012 RS 549,19
08013 RS 546,02
08014 RS 504,58
08015 RS 503,84
08016 R$ 502,71
08017 RS 500,89
08018 RS 482,20
08019 RS 454,03
08020 RS 453,84
08021 RS 453,23
08022 RS 443,01
08023 RS 430,13
08024 RS 425,98
08025 RS 408,48
08026 RS 403,21




Codl.go Zona B

Fiscal

08027 RS 403,02
08028 RS 401,68
08029 RS 401,05
08030 RS 400,38
08031 RS 399,87
08032 RS 300,31
08033 RS 102,34
09001 RS 803,18
09002 RS 702,06
09003 RS 607,94
09004 RS 601,27
09005 RS 523,72
09006 RS 482,63
09007 RS 479,59
09008 RS 453,71
09009 RS 451,01
09010 RS 450,96
09011 RS 402,79
09012 RS 402,57
09013 RS 402,13
09014 RS 401,32
09015 RS 401,17
09016 RS 401,08
09017 RS 383,60
09018 RS 367,34
09019 RS 353,86
09020 RS 352,87
09021 RS 324,33
09022 RS 303,39
09023 RS 300,68
09024 RS 300,59
09025 RS 258,92
09026 RS 252,25
09027 RS 247,55
09028 RS 101,26
10001 RS 1.002,49
10002 RS 808,42
10003 RS 803,71
10004 RS 802,73
10005 RS 802,66
10006 RS 801,68
10007 RS 800,63
10008 RS 800,48
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Codl.f;o Zona .

Fiscal

10009 RS 602,81
10010 RS 601,67
10011 RS 600,56
10012 RS 570,43
10013 RS 525,88
10014 RS 503,28
10015 RS 489,33
10016 RS 487,86
10017 RS 486,72
10018 RS 484,52
10019 RS 481,11
10020 RS 467,40
10021 RS 453,78
10022 R$ 452,61
10023 RS 442,46
10024 RS 440,06
10025 R$ 411,11
10026 RS 406,11
10027 R$ 400,42
10028 RS 388,60
10029 RS 388,07
10030 RS 322,60
10031 RS 251,20
11001 RS 1.708,63
11002 RS 1.504,77
11003 RS 1.502,73
11004 RS 851,37
11005 RS 815,01
11006 RS 704,42
11007 RS 700,49
11008 RS 687,99
11009 RS 656,00
11010 RS 653,78
11011 RS 652,79
11012 RS 651,96
11013 RS 649,83
11014 RS 545,79
11015 RS 503,71
11016 RS 502,82
11017 RS 400,99
11018 RS 400,48
11019 RS 320,43
12001 RS 501,35




Codl.go Zona B

Fiscal

12002 RS 496,53
12003 RS 453,81
12004 RS 451,84
12005 RS 401,86
12006 RS 400,91
12007 RS 322,44
12008 RS 319,59
12009 RS 300,99
12010 RS 285,35
12011 RS 285,35
12012 R$ 250,91
13001 RS 1.304,81
13002 R$ 1.050,60
13003 RS 1.004,47
13004 RS 908,98
13005 R$ 905,00
13006 R$ 901,10
13007 RS 895,10
13008 RS 807,86
13009 RS 783,09
13010 RS 779,49
13011 RS 765,58
13012 RS 733,54
13013 RS 705,11
13014 RS 701,15
13015 RS 682,76
13016 RS 656,76
13017 RS 607,37
13018 RS 604,78
13019 RS 603,38
13020 RS 602,03
13021 RS 560,94
13022 RS 502,85
13023 RS 501,27
14001 RS$ 902,03
14002 R$ 901,26
14003 RS 736,86
14004 R$ 701,94
14005 RS 701,58
14006 RS$ 599,59
14007 RS 537,23
14008 R$ 512,36
14009 RS 507,47
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Codl.f;o Zona .

Fiscal

14010 RS 501,80
14011 R$ 501,70
14012 R$ 452,10
14013 RS 451,59
14014 RS 446,39
14015 RS 437,37
14016 R$ 412,19
14017 RS 411,09
14018 RS 404,17
14019 RS 100,48
15001 RS 1.252,37
15002 RS 807,13
15003 RS 804,79
15004 RS 702,05
15005 RS 700,75
15006 RS 663,21
15007 RS 654,83
15008 RS 653,25
15009 R$ 599,03
15010 RS 597,50
15011 RS 584,99
15012 R$ 577,15
15013 RS 556,96
15014 RS 499,85
15015 RS 401,17
15016 RS 102,84
16001 RS 1.254,79
16002 RS$ 1.252,63
16003 R$ 1.251,21
16004 RS 1.250,84
16005 RS 652,53
16006 RS 651,77
16007 RS 547,69
16008 RS 503,83
16009 RS 474,91
16010 RS 466,14
16011 RS 465,74
16012 RS 464,53
16013 RS 457,47
16014 RS 456,11
16015 RS 456,00
16016 RS 453,74
16017 RS 451,02




Codl.go Zona B

Fiscal

16018 RS 450,99
16019 RS 450,39
16020 RS 449,61
16021 RS 446,74
16022 RS 444,85
16023 RS 444,14
16024 RS 443,87
16025 RS 443,23
16026 RS 441,61
16027 RS 439,03
16028 RS 420,85
16029 RS 404,04
16030 RS 394,12
16031 RS 305,26
16032 RS 101,49
17001 RS 3.306,24
17002 RS 2.203,48
17003 RS 1.602,73
17004 RS 1.105,48
17005 RS 1.000,45
17006 RS 901,30
17007 RS 806,21
17008 RS 705,65
17009 RS 642,47
17010 RS 610,08
17011 RS 503,82
17012 RS 502,55
17013 RS 500,21
17014 RS 486,99
17015 RS 466,88
17016 RS 460,58
17017 RS 446,64
17018 RS 402,09
17019 RS 100,32
18001 RS 1.804,40
18002 RS 1.403,75
18003 RS 1.254,74
18004 RS 1.253,61
18005 RS 779,81
18006 RS 750,30
18007 RS 654,85
18008 RS 530,94
18009 RS 100,86

)?:‘If Prefeitura Municipal

- de Araraquara

Codl.f;o Zona .

Fiscal

19001 R$ 1.505,87
19002 R$ 1.352,71
19003 RS 1.207,19
19004 RS 1.006,93
19005 R$ 997,29
19006 R$ 907,28
19007 RS 903,78
19008 RS 824,39
19009 RS 785,15
19010 RS 784,53
19011 RS 782,24
19012 RS 780,25
19013 RS 779,35
19014 RS 738,10
19015 RS 710,29
19016 RS 703,66
19017 RS 703,43
19018 RS 702,29
19019 RS 656,10
19020 RS 654,27
19021 RS 623,02
19022 RS 620,79
19023 RS 602,47
19024 RS 600,21
19025 RS$ 590,83
19026 RS$ 557,80
19027 RS 556,66
19028 RS$ 556,37
19029 RS 555,53
19030 R$ 552,88
19031 RS 552,38
19032 RS 552,04
19033 RS$ 551,65
19034 RS 550,20
19035 R$ 525,98
19036 RS 508,71
19037 RS$ 505,46
19038 RS 504,77
19039 R$ 503,75
19040 RS$ 503,35
19041 RS 502,92
19042 RS$ 500,87
19043 RS 495,66




Codl.go Zona B

Fiscal

19044 RS 454,64
19045 RS 454,44
19046 RS 364,29
19047 RS 353,75
19048 RS 352,58
19049 RS 351,58
19050 RS 105,14
19051 RS 104,47
19052 RS 103,92
19053 RS 103,65
19054 RS 101,40
20001 R$ 1.003,11
20002 RS 1.002,85
20003 RS 1.002,14
20004 R$ 1.001,19
20005 RS$ 1.001,08
20006 RS 803,56
20007 RS 800,54
20008 RS 800,00
20009 RS 702,80
20010 RS 702,61
20011 RS 570,51
20012 RS 553,85
20013 RS 551,65
20014 RS 522,14
20015 RS 501,08
20016 RS 501,04
20017 RS 501,01
20018 RS 497,13
20019 RS 452,98
20020 RS 410,87
20021 RS 409,29
20022 RS 401,37
20023 RS 401,25
20024 RS 400,72
20025 RS 400,50
20026 RS 395,66
20027 RS 391,27
20028 RS 382,44
20029 RS 380,02
20030 RS 379,92
20031 RS 379,49
20032 RS 379,19

)?:‘If Prefeitura Municipal

- de Araraquara

Codl.f;o Zona .

Fiscal

20033 RS 377,25
20034 RS 374,65
20035 RS 371,98
20036 RS 361,63
20037 RS 351,25
20038 RS 350,30
20039 RS 301,10
20040 RS 252,01
20041 RS 250,25
20042 RS 200,77
20043 RS 150,37
20044 RS 103,61
20045 RS 102,41
20046 R$ 101,28
20047 RS 101,03
20048 RS 101,02
21001 RS 560,91
21002 RS 445,57
21003 RS 350,56
21004 RS 320,94
21005 RS 303,91
21006 RS 301,29
21007 RS 150,52
22001 RS 799,43
22002 RS 704,67
22003 RS 604,24
22004 RS 602,80
22005 RS 600,05
22006 RS 551,92
22007 RS 517,59
22008 RS 508,87
22009 RS 504,94
22010 RS 502,05
22011 R$ 471,35
22012 RS 463,71
22013 RS 453,80
22014 RS 451,83
22015 RS 430,68
22016 RS 402,00
22017 RS 400,58
22018 RS 400,25
22019 RS 363,05
22020 RS 352,86




Codl.go Zona B

Fiscal

22021 RS 350,66
22022 RS 305,17
22023 RS 302,97
22024 RS 302,91
22025 RS 301,22
22026 RS 102,41
22027 RS 102,40
23001 RS 764,31
23002 RS 650,04
23003 RS 588,14
23004 RS 552,61
23005 RS 502,85
23006 RS 450,08
23007 RS 402,39
23008 RS 401,24
23009 RS 303,05
23010 RS 302,43
23011 RS 301,39
23012 RS 300,99
23013 RS 180,94
23014 RS 150,29
23015 RS 103,70
23016 RS 103,06
23017 RS 101,13
23018 RS 101,08
23019 RS 100,99
23020 RS 100,71
23021 RS 100,62
23022 RS 100,48
24001 RS 1.350,74
24002 RS 901,89
24003 RS 900,06
24004 RS 851,50
24005 RS 850,23
24006 RS 804,17
24007 RS 750,39
24008 RS 750,05
24009 RS 722,64
24010 RS 622,62
24011 RS 604,09
24012 RS 603,78
24013 RS 600,62
24014 RS 526,58

)?:‘If Prefeitura Municipal

- de Araraquara

Codl.f;o Zona .

Fiscal

24015 RS 526,25
24016 R$ 517,91
24017 R$ 512,32
24018 RS$ 510,09
24019 RS 503,12
24020 RS 502,99
24021 RS 502,88
24022 RS 502,83
24023 RS 502,82
24024 RS 502,08
24025 RS 501,67
24026 R$ 500,70
24027 RS 500,66
24028 RS 497,38
24029 RS 459,47
24030 RS 453,90
24031 R$ 452,57
24032 RS 452,57
24033 RS 451,85
24034 RS 401,74
24035 RS 383,99
24036 RS 303,49
24037 RS 301,39
24038 RS 180,45
24039 RS 102,62
24040 RS 101,45
24041 RS 100,78
24042 RS 100,69
24043 R$ 100,07
25001 RS 485,02
25002 RS 453,19
25003 RS 451,36
25004 RS 450,09
25005 RS 449,80
25006 RS 433,13
25007 RS 424,85
25008 RS 420,39
25009 RS 420,25
25010 RS 420,07
25011 RS 415,43
25012 RS 402,80
25013 RS 401,91
25014 RS 401,17




Codl.go Zona B

Fiscal

25015 RS 401,11
25016 RS 400,34
25017 RS 350,52
25018 RS 253,09
25019 RS 251,45
25020 RS 250,49
25021 RS 174,14
25022 RS 102,11
25023 RS 102,04
25024 RS 100,63
25025 RS$ 100,57
25026 RS 100,18
26001 RS 401,06
26002 RS 151,27
26003 RS 100,14
27001 R$ 601,19
27002 RS 401,87
27003 RS 351,07
27004 RS 350,27
27005 RS 325,87
27006 RS 305,54
27007 RS 300,68
27008 RS 200,92
27009 RS 102,05
27010 RS 100,49
28001 RS 452,73
28002 RS 450,59
28003 RS 251,91
28004 RS 250,88
28005 RS 152,58
28006 RS 151,72
28007 RS 150,34
28008 RS 102,42
28009 RS 101,02
29001 RS 502,58
29002 RS 152,60
29003 RS 101,02
29004 RS 100,09
30001 RS 801,83
30002 RS 801,83
30003 RS 801,83
30004 RS 801,83
30005 RS 801,83
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Fiscal

30006 RS 721,93
30007 R$ 721,93
30008 RS 642,04
30009 RS 639,18
30010 RS 302,47
30011 RS 302,47
30012 RS 300,66
30013 RS 300,11
30014 RS 152,23
30015 RS 150,57
30016 RS 150,44
30017 RS 150,43
30018 RS 150,39
30019 R$ 150,17
30020 R$ 150,12
30021 RS 150,12
30022 RS 115,94
30023 RS 100,60
30024 RS 100,29
30025 RS 100,24
30026 RS 95,26
31001 RS 1.001,54
31002 RS 801,27
31003 RS 800,64
31004 RS 730,18
31005 RS 703,29
31006 RS 701,04
31007 RS 603,37
31008 RS 553,93
31009 RS 552,10
31010 RS 551,50
31011 RS 551,12
31012 RS 500,39
31013 RS 450,50
31014 RS 416,98
31015 RS 351,94
31016 RS 343,22
31017 RS 321,69
31018 RS 148,19
31019 RS 103,37
31020 RS 101,28
31021 RS$ 101,00
31022 RS 100,81




Codlgo Zona B
Fiscal
31023 R$ 100,60
31024 RS$ 100,16
31025 R$ 100,02
93001 RS 350,83
99001 R$ 120,02
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ANEXO IX
ANEXO Il

TIPOS DE EDIFICACOES E DO VALOR UNITARIO POR METRO QUADRADO DAS
EDIFICACOES, PARA EFEITO DE CALCULO E COBRANCA DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS
DE QUALQUER NATUREZA — ISSQN POR OCASIAO DA SOLICITAGAO DO HABITE-SE OU
PARA ARBITRAMENTO:

Quantidade de UFM por m? de construgdo

Tipo/Uso Padrao Construcao (prestacio de servicos
A6 28 UFM
A5 25 UFM
A4 21 UFM
Apartamento A3 Y
A2 12 UFM
Al 10 UFM
R5 23 UFM
R4 20 UFM
Residencial R3 17 UFM
R2 13 UFM
R1 10 UFM
RC5 28 UFM
RC4 24 UFM
RC2 16 UFM
RC1 12 UFM
C5 21 UFM
Edificio c4 18 UFM
comercial, de C3 15 UEM
Servigos ou
Institucional c2 12 UFM
Cc1 09 UFM

G4 13 UFM
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G3 11 UFM
Galpdo G2 09 UFM
comercial
G1 08 UFM
Telheiro ou
Estrutura de C1 04 UFM
Cobertura
Posto de
combus.tlvels c1 14 UEM
com Loja de
Conveniéncia
Posto de
combustlyels c1 15 UEM
com Loja
comercial
Estrutura
modular C1 05 UFM
(Contéiner)
Vaga de
Estacionamento C1 04 UFM
Descoberta
Vaga de
Estacionamento Ci1 09 UFM
coberta
Outras
tipologias Cc1 14 UFM
construtivas
Demolicao Todos os Padrdes 01 UFM

O enquadramento se dara com base na tipologia e no padrdo construtivo predominante,
conforme descrito no Anexo VIl da Lei Complementar n2 882, de 6 de dezembro de 2017.



