Prefeitura Municipal

aé,\ de Araraquara

OFICIO/SEGOV N2 110/2026 Em 4 de maio de 2026

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Cdmara Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacdo dessa Egrégia Casa, o incluso
Projeto de Lei que tem por finalidade autorizar a aliena¢do do imdvel constituido de parte do
lote 117 da quadra G do Parque do Carmo, com area de 150,00 m?, objeto da matricula n2
165.393 do Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara.

A medida decorre de avaliacdo administrativa que reconheceu a auséncia de
destinagdao publica efetiva para o referido bem, cuja dimensao, localizagdo, topografia e
condi¢des de acesso ndao recomendam sua utilizagao para a implantagao de equipamentos
urbanos ou servicos publicos de maior alcance social.

Manter o imével sem uso representa, na pratica, a imobilizacdo de patrimonio
publico sem beneficio concreto a coletividade. A alienagao, ao contrario, permitira converter
um bem ocioso em receita publica, possibilitando que os recursos obtidos sejam direcionados
a investimentos de maior relevancia para a populagdo, especialmente em areas essenciais e
obras de interesse comum.

Trata-se, portanto, de providéncia pautada pela racionalidade administrativa,
pela eficiéncia na gestdo do patrimonio publico e pelo compromisso de dar funcdo social e
utilidade concreta aos bens municipais.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinarag,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentacdo, confiantes de que a matéria
merecera a aprovacao dessa respeitavel Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos demais membros
dessa Egrégia Casa de Leis nossos votos de elevada consideragao e distinto respeito.

Respeitosamente,
LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N2

Autoriza a alienagdo do imdvel objeto da
matricula n? 165.393, e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica desafetado de qualquer uso publico o imével constituido de parte
do lote 117 da quadra G do Parque do Carmo, com area de 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), objeto da matricula n? 165.393 do Primeiro Cartdrio de Registro de
Imoveis da Comarca de Araraquara, passando a integrar a classe de bens dominicais do
Municipio.

Art. 29 Fica a Administracdo Publica Municipal autorizada a alienar, mediante
licitacdo, o imdvel descrito no art. 12 desta Lei.

Art. 32 A alienacdo de que trata o art. 22 se processara em conformidade com
a avaliacdo oficial do Municipio.

Art. 49 As despesas com a execucao desta Lei onerardo as dotacdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 4 de maio de 2026.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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CHM: 111096.2.0165393-39
MATRE

CULA
F 165,393
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ,
ARARAQUARA - SP —“":;

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.108-8 DATA l

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL | 30 de Julho de 2025

IIMOVEL: Um terreno constituido de parte do lote 117, da quadra G do

Parque do Carmo, nesta cidade, medindo 10,00 metros de frente para a
Rua Pedro Alvares Cabral, igual medida nos fundos, onde divide com
terreno de Domingos Anténio Corréa (remanescente do lote 117), por
15,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de
um lado com a Avenida 27, com a qual faz esquina e de outro com Pedro
Perosso. CADASTRO MUNICIPAL: 11.043.013.00. PROPRIETARTOS: MUNICIPIO
DE ARARAQUARA, REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo numero 47.770, livro 3-
BJ, fls.276, de 21.08.1975,

o
ArianaG; o ]g‘%él
Escrevente Autorizada

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-6),

CERTIFICA quc a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida cm forma
reprografica, nos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoquetema
certificar de conformidade com o© p;\dido feito. O referido é verdade ¢ da fé.

Araraquara, data e hora abaixo indicad ) .
YOUOA

A
N -
Escrevente autorizado

(1° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS
ARARAQUARA - SP

! Fernanda Loureiro Mascia

{ Escrevente Autorizada

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https:/iselodigital.tjsp.jus.br

(=] e
3 )
Ao Oficial.: RS 44,20 Certidao expedida as 17:23:28 horas do dia 30/07/2025.
Ao Estadeo..: RS Nihil para favratura de escrituras esta certidio é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, *d").
Ac Sec.Faz.: R$ Nihil
Ao Reg.Civil RS Nihil Cddigo de controle de certidio :
Ac Trib.Just R$ Nihil
Ac FEDMP.... R$ Nihil
%DE%SDN- cu gg Iﬁh;% Selo Digital n® 1110963F34432420010001251
otal.... .. H 165
Solicitagde feita pela RA300TZS
Prefeitura Municipal de Araraquara Pag.: 001/001
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LN—” 10bilidrio [ Voltar

Inscrigéo N° Cadastro Status Valor Venal Atualizado Tipo Uso Imovel
[11.043.013.00 ] [37422 | [Ativo |[54.817.75 Terreno
CPF CNPJ Codigo Nome Proprietario
| |[219644 | [MUNICIPIO DE ARARAQUARA |
CPE CNPJ Caodigo Nome Compromissario/Nome Permissionario
| IL_ I I |
Fracdo ldeal Area Terreno Lote Quadra Area Total Construida

[150,00 I| P17 || G SUSPENDE LANCAMENTO
Data Incluséo Data Envio Morto Ultima Atualizagio Metragem Frente

| 10

Condominio/Edificio Nome Empreendimento *Zoneamento Descrigdo da Zona

= | | 2522 §= |ZEUS-ZOEMI-AEIU-ACOP
Segmento Face Quadra  Zona Homogénea
356 - ARTICO (JD) CEP: 14800-210 v| 1[]348-ZH
Logradouro Logradouro N® Imowvel
374 8= |R PEDRO ALVARES CABRAL [[o
Andar N® Apto Sala Comp to do Enderego

Il | |[TERRENO vAGO |

Baimro Baimmo EP Loteamento Lot to

153 14800210 £ |
Situacéio Fiscal
SUSPENDE LANCAMENTO vl

Enderego Entrega
| R PEDROC ALVARES CABRAL N° 0 PQ SAQ JOSE CEP 14801-300 ARARAQUARA SP |

Enderego Imovel
| R PEDRO ALVARES CABRAL N° 0 TERRENC VAGC LOTEFP117 QUADRAG SAQ JOSE ARARAQUARA SP CEF 14500-210 |

| Suspende |[ Encaminha Arquivo Morto | | FichaAnalitica |[ Ficha Sintética

LE' atricula |
N° Transcrigdo N° Matricula1  N°Matricula 2  N° Matricula3  N° Habite-se Data Transcrigéo
| 165393 ol| [ ||21/0811975 =

Data Matricula 1 Data Matricula 2 Data Matricula 3 Data Habite-se Data Faléncia

5 | = il s I

Identificar Resultados
o 2 i Y s-N A

Feicio Valor
~ LOTES
~ Titulo
» (Derivado)
» (Agdes)
INSCLOTE 11043013
11043013
MUNICIPIO DE ARARAQUARA
NULL

PEDRO ALVARES CABRAL

o

0(es) selecionadas na camada LOTES. Coordenada | 791683,2 75857429 | Escala | 1:499 v | @ Lupa) 100% +| Rotago [0,0° +| VI Renderizar 4 EPSG:31982
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacgdes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de area de terreno
constituida de parte do lote 117 da quadra “G" do Parque do Carmo, cidade de
Araraquara/SP, com frente de dez metros para a Rua Pedro Alvares Cabral, esquina
com a Av. Francisco Sampaio Peixoto, area superficial de 150,00 m? objeto da
matricula n.° 165.393 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Araraquara/SP.

Caracterizacao do imovel:

Lote de formato aproximadamente retangular, firme, superficialmente seco e
com declividade transversal entre 5 e 10%, localizado no zoneamento ZOEMI-AEIU-
ACOP - Area da Cidade Compacta e Ocupacao Prioritaria.

Regidao predominantemente residencial padrao misto entre médio e popular,
distante aproximadamente 1.700,00 metros em linha reta do principal centro
comercial e bancario da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento
Processo Administrativo 1Doc: 83.295/2025

Informacdes complementares:

Area territorial: 150,00 m?

Inscricao Cadastral Municipal: 11.043.013.00

Matricula n.° 165.393 do 1. ° O.RI. de Araraquara — certiddao emitida em
30/07/2025.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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\ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, e as normas para avaliacdbes imobiliarias do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):
Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinacao do valor de
mercado da area avalianda, obtido através de comparacao de dados do mercado

imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicagdo do tratamento
por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: Conforme recomendacdao do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

e Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacao da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive ate 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 208 20%
Declive acima da 20% 30%
Em aclive ate 108 5%
Em aclive até 209 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m ate 2 50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua ate 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10%

Fonte: Norma para avaliacdo de iméveis urbanos IBAPE/SP: 2011

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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N/ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

e Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geoecondmica da regiao
em que o imoével avaliando se encontra e o rol de amostras utilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

o Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenca de areas entre o rol
de amostras e o imdével avaliando, com area superficial fora dos limites do
intervalo padréo, definido conforme as caracteristicas da regiao.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

e Fator frentes miiltiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacao da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10%
5° Zona Incorporagoes Padrio Médio 10%
&% Zona Incorporagoes Padréo Alto 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
&7 Zona Comercial Padrao Médio 109
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: A ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrao da zona de ocupacao em que o imdvel se encontra, obtido
conforme recomendacdes da Norma Para Avaliacio de Imodveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-3;

e Fator testada: A ser aplicado em imoveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em que o imdvel se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

e
': i ;\f Prefeitura Municipal
e  de Araraquara

e Fator formato irregular: A ser aplicado em imoveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relacdo a iméveis de mesmo porte e formato
regular;

e Fator infraestrutura: A ser aplicado em imoveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuicdo de agua, de coleta de esgoto, de aguas pluviais e iluminacao
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.® Ruy Canteiro;

Melhoramentos o
1 75 ONEREIRS coasmontecssncts e o B RS S A AR TSR NS S 15%=0,15
2 BSQOMO (.t e 10%=0,10
LRl O el o e 5% =0,05
4 - Luz Domiciliar......... .. R S S 15%=0,15
3 - Guias - Sarjetas ... .. R B T B A 10%=0.10
& - Pavimentac@o ..o ETUT RO T T TR UTTTR R 30% =030
7 - Telefone oo %=005
R e T T a—— 1% =0,01
P - ArBOMZACEO e, 1% = 0,01

Fonte: Publicagdo Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes — 4. ° Edicdo revista e ampliada,
pg. 183
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

$’

Croqui de localizacao do imovel:

@

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idOneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 065-2026 - IMOVEL M. 165.393 — SAO JOSE 5

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/25FF-4FC0-4A88-1B77 e informe o cédigo 25FF-4FC0-4A88-1B77

Assinado por 1 pessoa: LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

=



Unidade de

Subsecretaria de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Borsari imoveis - cod.: 14080

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

10 de fevereiro de 2026

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara

raquara/jardim-do-carmo/14080

Endereco Imovel:

Av. Francisco Sampaio Peixoto, ao lado n.° 479 — Parque

do Carmo.

Area Terreno:

312,00 m?

Situacao: Meio de quadra, formato retangular, declive entre 5 e
10%.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 175.000,00

Valor m? inicial:

R$ 560,90 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

= (15/20) ~ (1/2) = 0,866

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 1,096

Valor m* homogeneizado: R$ 479,15 /m?

i BORSARI Comprar  Alugar  DestoquesparaCompra  longomentos  Areadocliente  Contate =

‘Td mOvels

para comprar [MOREIEIEE

Terreno @ vendd no Carmo, Araraquara

. —— ow'
B ¥ A % B Exclusivo
VENDA
00@ R$175.000,00
Caracteristicas Area total: 312m?
Valores sujeitos o alteragoes sem oviso prévio
Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
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Unidade de
Avaliacdo de Imdveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de

\ Prefeitura Municipal
Desenvolvimento Urbano 4

de Araraquara

Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:

Toscano Iméveis - cod.: 1690

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anuncio:

10 de fevereiro de 2026

Link antncio:

https://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/venda/terre
no/araraquara/sao-jose/1690

Endereco Imovel:

Rua Pedro Alvares Cabral, em frente ao n.° 35 — Parque
Séo José.

Area Terreno: 460,00 m?

Situacao: Meio de quadra, formato retangular, plano (aterrado).
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 200.000,00

Valor m? inicial: R$ 434,78 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

= (15/20) ~ (1/2) = 0,866

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,15

Valor m* homogeneizado:

R$ 350,74 /m?

Comprar Alugar  Contato Area do cliente Langamentos Cadastre seu imovel

PARA COMPRAR

Terreno & venda com 0 quarto no SAO JOSE, Araraquara VeiOA

Inicio » Araraquara > SAO JOSE

Cod:1680

Caracteristicas

R$ 200.000,00

Area total: 0,00 m?

Area construida: 0.00 m? e
Valores sujsitos o alteragbes sem aviso prévio

0.00m? i, terga-feira, 10 de fevereiro de 2026

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
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Unidade de
Avaliacdo de Imdveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

\ Prefeitura Municipal

de Araraquara

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Teddework imobiliaria - cod.: 34.723

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

10 de fevereiro de 2026

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno
/araraquara/sao-jose/34723

Endereco Imovel:

Rua Italia, ao lado n.° 323 - Jardim Artico.

Area Terreno: 300,00 m?
Situacao: Meio de quadra, formato retangular, aclive até 10%.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 155.000,00

Valor m? inicial:

R$ 516,67 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 0,95
Fator transposicao: 0,90

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

= (15/20) ~ (1/2) = 0,866

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,091

Valor m* homogeneizado:

R$ 375,64 /m?

'Y TEDDEWORK

CREC 2845 imobilidria

VENDA

R$ 155.000,00

Langamentos  Vendas

Terreno a venda no SAO JOSE, Araraquara

Inicio > Araraguara > Sdo José

Area total: 300 m?
Area construida: 84.48 m?

Valores sujeftos a alteracdes sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Area
300 m? total

Areado cliente i
" < 4 an “
3 |
- i
X : |
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Unidade de
Avaliacdo de Imdveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano b

$ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Imobiliaria Sao Paulo - céd.: 12.560

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso anuncio:

10 de fevereiro de 2026

Link antncio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/terreno/arar
aquara/jardim-do-carmo/12560

Endereco Imovel:

Av. Coronel José Xavier de Mendonga, 180 — Parque do
Carmo.

Area Terreno: 480,00 m?

Situacao: Meio de quadra, formato retangular, aclive até 20%.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 220.000,00

Valor m? inicial: R$ 458,33 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

= (15/20) ~ (1/2) = 0,866

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,156

Valor m* homogeneizado:

R$ 412,96 /m?

TERRENO A VENDA EM JARDIM DO CARMO, ARARAQUARA

Iniclo > ‘Araraquara 2 Ja

Comprar

rdim do Carmo

Alugar Langamentos Contato Area do cliente Cadastre seu imével

Favoritosa n n

COD. 12560

VENDA

R$ 220.000,00

Area total: 480 m?
Area construida: 35 m?

Valores sujeitos a alteracBes sem aviso prévio

Envie uma mensagem
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Unidade de
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Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
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Desenvolvimento Urbano ;

de Araraquara

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

HDZ iméveis - cod.: 2220

Telefone:

(16) 3305-6060

Data acesso anuncio:

10 de fevereiro de 2026

Link antncio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel/2220/terreno-jardim-
do-carmo-araraquara/venda/

Endereco Imovel:

Av. Francisco Sampaio Peixoto, ao lado n.° 24 — Parque
Sdo José.

Area Terreno:

759,53 m?

Situacao: Meio de quadra, formato retangular, declive entre 5 e
10%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 340.000,00

Valor m? inicial: R$ 447,65 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

= (15/20) ~ (1/2) = 0,866

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,225

Valor m* homogeneizado:

R$ 427,41 /m?

Dz -

IMOVEIS

Sobre nés Buscarimével Anunciarimével Contato

| -~

© (16)99993-8904

Valor venda

R$ 340.000,00
Proposta
Preencha os campos para que um de
nossos ESDCCIa‘iS[HS entre em contato
Nome
Telefone o
Divid
terca-feira, 10 de fevereiro de 2026
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

\'.' Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano '

de Araraquara

Memoéria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para areas padrao da avalianda
utilizando fatores de correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de
CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t” de STUDENT.

AREAIMOVEL AVALIANDO 150,00{m?

1° Analise de dados:
Matriz dos Fatores

A"&?)"a Valor Oferta (RS) Area(m?)  Valorm?inicial  Fator  Fator Fator Fator  Fatorde Valorin? fina
oferta  topografico transposicdo profundidade Area

X1 R$ 175.000,00 312,00 R$ 560,90 0,9 1,00 1,00 0,866 1,096 R$ 479,15

X2 R$ 200.000,00 460,00 R$ 434,78 09 0,90 1,00 0,866 1,150 R$ 350,74

X3 R$ 155.000,00 300,00 R$ 516,67 0,9 0,95 0,90 0,866 1,091 R$ 375,64

x4 R$ 220.000,00 480,00 R$ 458,33 0,9 1,00 1,00 0,866 1,156  R$ 412,96

X5 R$ 340.000,00 759,53 R$ 447,65 0,9 1,00 1,00 0,866 1,225 R$ 42741

Média R$ 409,18

Desvio Padrao R$ 49,45

Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior R$ 350,74 Amostra n® X2
Amostra extrema superior R$ 479,15 Amostra n°® X1
Numero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 5 d_ Amostralimite superior — Média 4 i Meédia — Amostra limite inferior
d's Limite= 1,65 Pl Desvio padrio s Desvio padrdo
dmin/s= 1,18 < 1,65
Portanto a amostra n® X2 E pertinente e sera mantida
dmax/s= 1,41 < 1,65
Portanto a amostra n° X1 E pertinente e sera mantida

Como as amostras limites s&o pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 6 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, ser4 utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigao "t" de STUDENT, para "n" amostras e "n-1" graus de
liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio
V(n-1)

Xonaxjmin = Xmed ttcx

Xmed R$ 409,18 fc = Valores percentis para distribuicéo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 49,45 Xmed = Média das amostras
tc 1,48
Xmax R$ 445,77
Xmin R$ 372,59

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

%r Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano >

de Araraquara

Determinagéo da amplitude do intervalo e divisdo deste emclasses.

Amplitude = Xmax — Xmin
= R$ 73,19

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:
Amplitude

3 = R$ 24,40

Divisdo em classes para determinagéo do valor de deciséo

N~

5

1°Classe: R$ 372,59 a R$ 396,98 @

<

Neste intervalo hé: R$ 37564  Peso 1 3

O

1 amostras 0 5

L

:

0 2

%

o

2 Classe: R$ 396,98 a RS 421,38 g

o

Neste intervalo ha: R$ 41296 Peso 1 <

1 amostras 0 N

N

0 g

<

0 3

O

L

¥

L

3 Classe: R$ 421,38 a R$ 445,77 =

N

Neste intervalo hé: R$ 42741 Peso 1 g

[}

1 amostras 0 =

g

0 3

o

S

s

]

Soma dos pesos 3 g

=z

(O

-

Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 1.216,02 o g

gz

@ E

0 valor unitério de decisao pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e sera igual ao quociente da soma dos valores ponderados dividido pela = o

soma dos pesos. & 8

3

Valor estatistico: R$ 40534 /m2 = R$ 60.800,75 % g

©

Valor médio: R$ 409,18 /m2 = R$ 61.377,02 é £

%]

Valor maximo: R$ M577 Im? = R$ 66.866,11 g 2
-

Valor minimo: R$ 37259 m? = R$ 55.887,93 @ E

o @

7]

Tomada de decisdo: R$ 41000 /m = R$ 61.500,00 8 s

- @©

s

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis s

Fone: (16) 3301-5136 § E

0 ©

< Qo
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacao do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descricdao Identificacao Grau Pontuacéo
1 Caracterizagdo do Imével Avaliando: Completa quanto aos fatores tiizados no I 2
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 5 I 2
= mercado, efetivamente utilizados:
Apresentagdo de informagdes relativas a
3  Identificagdo dos dados de mercado: todas as caracteristicas dos dados I 2
analisados
4 Intelrvalo Adm|SS|ve.| de ajuste para o 0802125 m 3
= conjunto de fatores:
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacao com
grau Il de fundamentacao.

Grau de precisao: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinagao da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianga de 80% (R$/m?) R$ 409,18

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 479,15

Amostra extrema inferior (R$/m?2) R$ 350,74

Amplitude (R$/m?) R$ 128,40

Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 31,38%
Enquadramento no Grau de precisido Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacdo com
grau Il de precisao.
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

\'.' Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano >

de Araraquara

Avaliacao do imovel:

Face as consideracdes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selecdo e
homogeneizacao, temos os valores, a saber:

R$ 410,00/m? x 150,00 m? = R$ 61.500,00

Valor de mercado territorial = R$ 61.500,00

Importancia de sessenta e um mil e quinhentos reais é o valor de mercado avaliado
para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 14 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 10 de fevereiro de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

‘\\' Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano >

de Araraquara

Anexo 1 - Croqui de localizacao das amostras utilizadas:

A
|

\ "A mos

=, :

i e : ]
= S FAmostrai02

i

e

Tzes.

v
; -.;-jﬂmostra 04
" o *

Fonte: Google Earth Pro.
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 2 - Relatorio Fotografico:
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