FUNDAGAO DE AMPARO AO ESPORTE DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Tel. (16) — 3303-2700 - C.N.P.J 51.805.968/0001-26

CONTRATO N.2 001-2.026 — Livro 002 — Folhas n.2 001 a 010

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001/2.026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 12.930/2.026

FUNDESPORT - FUNDACAO DE AMPARO AO ESPORTE DO MUNICIPIO DE
ARARAQUARA, inscrita no CNPJ n° C.N.P.J 51.805.968/0001-26, neste ato
representada por seu Diretor Executivo Sr. JOAO HENRIQUE SILVESTRE,
brasileiro, portador do RG n°. 14.718.438 e CPF/MF n°. 074.210.138-06, ordenador(a) de
despesa e autoridade competente devidamente designada por meio do Decreto Municipal
n° 13.425/2024, adiante denominado LOCATARIO, ¢ ALZA HOLDING LTDA,
CNPJ: 51.151.534/0001-50, situada na Av. Duque de Caxias, 810 — Centro —
Araraquara/SP, representada pelo Administrador de Empesas, Senhor ALI ZAHER,
brasileiro, portador do CPF 802.845.158-68, RG 7.3088.171-1 SSP/SP, adiante
denominado LOCADOR, nos termos da autorizacdo contida no despacho n° 11 do
processo administrativo em epigrafe, que tramita eletronicamente pelo sistema ldoc da
Prefeitura Municipal de Araraquara/SP, tém entre si, justo e acordado, o presente

CONTRATO, de acordo com condig¢des e cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacido de imdvel urbano nao residencial, localizado 2 Rua Rolando Lupo,
s/n°, esquina com Avenida Queiroz Filho, n° 1.288 — Vila Harmonia, Cep: 14.802.610,
Inscri¢do Imobiliaria n° 18.005.022.00 e 18.005.021.00, Reduzido n° 51012, destinado

exclusivamente a instalaciao da sede administrativa da FUNDESPORT.
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1.2. Oregime de execugdo serd o de locagdo tradicional: o espaco fisico é locado sem
contemplar os servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como
limpeza, administracdo predial, recep¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros.
CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locacdo serd de 36 (trinta e seis), meses, contado a partir de
27 de Marco de 2.026 a 26 de Marco de 2.029, podendo esse prazo ser prorrogado, na
forma do art. 107 da Lei Federal n° 14.133/2021 e do art. 9° do Decreto Municipal n°
13.421/2023.

2.2. Ap6s os 12 (doze) primeiros meses da vigéncia deste contrato, qualquer uma das
partes podera rescindir o presente contrato desde que esteja em dia com suas obrigacdes
e que notifique a outra parte com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia. Essa

denuncia ficard isenta de qualquer multa rescisoria.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME DE EXECUCAO E DA VISTORIA
INICIAL

3.1. O LOCADOR realizard a vistoria inicial do imével, podendo o LOCATARIO
impugna-la no prazo de 30 (trinta) dias contados do inicio da locagdo, sendo que, se
apresentada a impugnacdo, ela passard a compor a descricdo do imdvel para fins de
fixacdo da situagdo do bem no inicio da locacdo, prevalecendo o que nela contiver de

divergente da vistoria fornecida pelo LOCADOR.

3.2. Constatada a necessidade de adaptac@o no imével para adequacdo as necessidades do
LOCATARIO, o LOCADOR nio poderd a elas se opor, salvo justificativa, caso em que

as partes poderdo deliberar acerca da extingdo amigdvel da presente locacgao.

Assinado por 4 pessoas: DJALMA GOMES, LEANDRO BIANCHI PODEROSO, JOAO HENRIQUE SILVESTRE e ALI ZAHER
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/1BOA-B84E-D519-A28C e informe o c6digo 1BOA-B84E-D519-A28C

=



FUNDAGAO DE AMPARO AO ESPORTE DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Tel. (16) — 3303-2700 - C.N.P.J 51.805.968/0001-26

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E
DO REAJUSTE

4.1. O valor do presente contrato é de R$ 6.000,00 (Seis mil reais), mensais, perfazendo
um valor total ao longo de 36 (trinta e seis) meses, R$ 216.000,00 (Duzentos e dezesseis

mil reais).

4.2. A titulo de aluguel pela locagdo do imével, o LOCATARIO pagari a0 LOCADOR,

até o dia 15 (quinze) de cada més, a partir do més seguinte ao da vigéncia do contrato.

4.3. Os recursos financeiros para atendimento das despesas oriundas do presente
encontram-se especificados na dotagdo orcamentéria n°. 6 -
23.01.3.3.90.39.27.811.0029.2.161.04 — Recurso Proprio, Requisi¢ao/Solicitagdo n°

07/2.026. Empenho n°® 142/2.026.

4.4. “Apos 12 (doze) meses da locagdo, podera solicitar o reajuste ou conceder desconto
em caso de deflacdo, em conformidade com Laudo de Avaliacdo do valor de locagdo a
ser realizado pelo Municipio e pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
—IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.
4.4.1. O reajuste incidird a partir do aluguel correspondente ao més seguinte ao
décimo segundo més de vigéncia do contrato.
4.5. Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel, o valor devido pelo LOCATARIO ser
atualizado pela variacdo pro rata die, com base no IPCA/IBGE, desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da incidéncia dos juros
moratérios equivalentes a caderneta de poupanca, na forma do art. 1°-F da Lei Federal n°
9.494/1997, devidos nas mesmas condicdes.
4.6. Ficard a cargo exclusivo do LOCATARIO o pagamento das taxas de consumo de
agua, luz, condominio e, consequentemente, das multas e demais encargos pelo atraso do

pagamento dessas taxas.
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4.6.1. O pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) permanecera sob
responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DA CESSAO E DA SUBLOCACAO

5.1. O LOCATARIO ndo podera ceder ou sublocar, a qualquer titulo, o imével locado,
no todo ou em parte, sem consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sendo que,
havendo consentimento, o LOCATARIO ser4 responsavel perante aquele pela cessio ou

sublocagao.

CLAUSULA SEXTA - DA GARANTIA LOCATICIA

6.1. Nao haverd exigéncia de garantia na presente locagao.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes das leis de regéncia, deste

contrato e do termo de referéncia, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:
7.1.1. Dar em locagio ao LOCATARIO o imével de sua propriedade ou
responsabilidade, livre, desimpedido e em perfeitas condi¢des de uso para a
finalidade publica descrita na cldusula primeira, anotando todas e quaisquer

irregularidades no laudo de vistoria;

7.1.2. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as

obrigacdes assumidas, todas as condicdes exigidas de habilitacdo e qualificacao;

7.1.3. Cumprir integralmente as cldusulas e obrigacodes legais e contratuais, sob

pena de aplicacao das san¢Oes legais e contratuais cabiveis;

7.1.4. Respeitar os direitos do LOCATARIO durante a vigéncia do presente
contrato, ndo podendo adentrar no imdvel sem a permissdo ou na auséncia do

LOCATARIO:;
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7.1.5. Comunicar ao LOCATARIO, por escrito, quaisquer motivos que

impossibilitem a locagao;

7.1.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

7.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.1.8. Entregar a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias por ele

pagas, vedada a quitacdo genérica;

7.1.9. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas e outros documentos relativos a locagdo,
podendo o LOCATARIO solicitar a complementacio da documentago para sanar

eventuais davidas;

7.1.10. Notificar o LOCATARIO da venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, possibilitando ao
LOCATARIO o exercicio do direito legal de preferéncia para adquirir o imével
locado, em igualdade de condicdes com terceiros. A notificagdo deverd conter
todas as condi¢des do negdcio e, em especial, o preco, a forma de pagamento, a
existéncia de onus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada

a documentagdo pertinente.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. Sio obrigacdes do LOCATARIO, além de outras previstas em lei, neste contrato e
no termo de referéncia:
8.1.1. Cumprir integralmente as cldusulas e obrigacdes legais e contratuais;
8.1.2. Respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer atos

nocivos e que venham a perturbar a tranquilidade e a saide publicas;
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8.1.3. Liberar os pagamentos ao LOCADOR, nas condi¢des previstas na cldusula
quarta;
8.1.4. Findo o prazo da locacdo sem que haja prorrogacdo, restituir o imoével
completamente desocupado, livre de coisas e/ou pessoas € nas mesmas condi¢des
em que o recebeu, tais como pintura e limpeza, e conforme a vistoria inicial
realizada, ressalvados os desgastes naturais provenientes do uso conforme a
destinacdo e os danos decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;
8.1.5. Permitir que as pessoas interessadas na compra possam visitar o imével
locado, caso o LOCADOR manifeste a intenc@o de vendé-lo, prometé-lo a venda,
cedé-lo, prometer ceder direitos sobre o bem ou di-lo em pagamento;
8.1.6. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pelo LOCADOR no prazo maximo de 1 (um) més,

prorrogavel motivadamente, por igual periodo.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

9.1. O LOCATARIO fica desde logo autorizado pelo LOCADOR a realizar no imével
locado toda e quaisquer obra e benfeitoria necessaria ou ttil para a execucao da finalidade
publica a ser atendida pela presente locagdo.

9.2. As despesas provenientes da realizacdo de quaisquer alteragdes e adaptacdes na
estrutura fisica do imével locado, necessdrias a consecucdo da finalidade publica da
locagio, deverdo ser custeadas pela LOCATARIA, podendo esta levanti-las no término
da locagdo.

9.3. Nos termos do art. 25, inciso V do Decreto Municipal n° 13.421/2023, é vedado

efetivar benfeitorias voluptudrias, as quais nao serdo indenizaveis.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO E DA VISTORIA FINAL
10.1. A locacdo podera ser extinta:

10.1.1. Por miituo acordo;

10.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual;

10.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

Assinado por 4 pessoas: DJALMA GOMES, LEANDRO BIANCHI PODEROSO, JOAO HENRIQUE SILVESTRE e ALI ZAHER
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/1BOA-B84E-D519-A28C e informe o c6digo 1BOA-B84E-D519-A28C

=



FUNDAGAO DE AMPARO AO ESPORTE DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Tel. (16) - 3303-2700 - C.N.P.J 51.805.968/0001-26

10.1.4. Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico,

que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do

LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

10.1.5. Caso haja desapropriacdo do imdvel ora locado, ficando ressalvado o

direito do LOCATARIO de reclamar do poder expropriante a indenizacdo por

prejuizos que venha a sofrer;

10.1.6. Nos casos previstos no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021, quando

aplicaveis.
10.2 O LOCATARIO deve comunicar ao LOCADOR, por escrito e com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, a intencao de desocupar o imével, dando por finda a locagao.
10.3. Ao desocupar o imoével, o LOCATARIO compromete-se a fazé-lo conforme
previsto no subitem 8.1.4 e a entregar as chaves provisoriamente, a fim de que seja
realizada a vistoria final pelo LOCADOR.
10.4. O LOCADOR realizard a vistoria final do imével, podendo o LOCATARIO
impugna-la no prazo de 30 (trinta) dias contados do término da locagdo, sendo que, se
apresentada a impugnacdo, ela passard a compor a descricdo do imdvel para fins de
fixacdo da situacdo do bem no término da locacao, prevalecendo o que nela contiver de
divergente da vistoria fornecida pelo LOCADOR.
10.5. O LOCATARIO poderi valer-se de licitacio para realizar os reparos no imével caso

seja verificado que este é o meio mais vantajoso para o LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
11.1. Nos termos do art. 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021, comete infracdo
administrativa o LOCADOR que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato ou de suas cldusulas;
b) der causa a inexecug¢do parcial do contrato ou de suas cldusulas que cause
grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;
C) der causa a inexecugdo total do contrato ou de suas cldusulas;

d) ensejar o retardamento da execugdo da contratacdo sem motivo justificado;
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e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a
execucdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n°® 12.846/2013.
11.2. Sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal e garantida a prévia e ampla
defesa, serdo aplicadas ao LOCADOR as seguintes sancdes:
11.2.1. Adverténcia, quando praticada a conduta descrita na alinea “a” do item
11.1, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;
11.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do item 11.1, sempre que ndo se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave;
11.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, quando praticadas
as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do item 11.1, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d” que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave;
11.2.4. Multa, conforme o que segue:
1. Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e
“h” do item 11.1, equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato;
2. Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
item 11.1, equivalente a 2 (dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia
do fato;
3. Compensatdria, para a infracdo descrita na alinea “a” do item 11.1,
equivalente a 1 (um) aluguel vigente a época da ocorréncia do fato.
11.2. As san¢des serdo aplicadas conforme as regras constantes dos arts. 156 a 163 da Lei
Federal n° 14.133/2021.
11.3. Da aplicacdo das sangdes cabera recurso, observadas as disposi¢des contidas nos

arts. 166 a 168 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
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11.4. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacdo de reparacio integral do dano causado ao LOCATARIO. Todas as sancdes

previstas neste contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo e a gestdo do contrato ficardo a cargo dos agentes Cassio
Mascarenhas Robert Pires, Diretor Tecnico, CPF n° 071.485.798-05 e serao exercidas de
acordo com o art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021, o Decreto Municipal n°

13.414/2023 e as demais normas municipais que regulamentam a matéria.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. O presente contrato obriga os herdeiros, sucessores ou cessiondrios do LOCADOR,
sub-rogando-se nos direitos e obrigacdes inerentes a todas as clausulas firmadas.

13.2. A locacdo firmada por meio deste contrato foi precedida da comprovacdo dos
requisitos da inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V e § 5° da Lei
Federal n° 14.133/2021.

13.3. Este contrato é regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Federal n°
8.245/1991, pelo Decreto Municipal n° 13.421/2023, pelos preceitos de direito publico e,
supletivamente, especialmente quanto aos casos omissos, pelos principios da teoria geral
dos contratos e as disposi¢des de direito privado.

13.4. O contrato vincula-se ao ato que autorizou a contratacido direta e a respectiva
proposta, bem como ao termo de referéncia e a matriz de riscos, que sdo anexos deste
contrato, sendo dele parte integrante e indissocidvel.

13.5. As partes se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e
privacidade relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, nos
termos da Lei Federal n° 13.709/2018 - Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD) e suas

regulamentacoes.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Fica eleito o foro da Comarca de Araraquara/SP para todo e qualquer procedimento
judicial oriundo da presente locagdo, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais

especial ou privilegiado que seja ou venha a ser.

E, para a firmeza e a validade do pactuado, lavrou-se o presente contrato, o qual, ap6s lido

e compreendido, segue assinado pelas partes e por 2 (duas) testemunhas.

FUNDESPORT - FUNDACAO DE AMPARO AO ESPORTE DO MUNICIPIO
_ DE ARARAQUARA
JOAO HENRIQUE SILVESTRE

ALZA HOLDING LTDA.
ALI ZAHER

TESTEMUNHA 01:

DJALMAGOMES
Analista Administrativo

TESTEMUNHA 02:

LEANDRO BIANCHI PODEROSO
Agente de Contratacao
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