MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SEGOV N2 314/2025 Em 5 de dezembro de 2025

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3do Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que tem por finalidade autorizar a retirada dos encargos
incidentes sobre a doacdo do imdvel realizada em favor da empresa Fone Serv
Telecomunicagdes Ltda., conforme a Lei Municipal n2 7.267/2010, observadas as condi¢des e
procedimentos previstos na Lei Municipal n2 9.218/2018.

Inicialmente, cumpre destacar que a doa¢dao onerosa de imdveis a empresas,
acompanhada da imposi¢cao de encargos como clausulas de reversao, inalienabilidade e prazo
para conclusdo de obras, constituiu importante instrumento de cautela da Administracao
Publica. Tais exigéncias visaram assegurar que a finalidade da doa¢cdao — fomentar a atividade
empresarial e promover o desenvolvimento econdmico local — fosse efetivamente alcangada.
A legislacdo municipal adotou, assim, mecanismo de prote¢do do interesse publico,
garantindo que o imédvel fosse utilizado para instalagdo e funcionamento da empresa
beneficiaria.

Ocorre que, transcorrido o prazo minimo de cinco anos previsto na Lei
Municipal n2 9.218/2018, e constatada a manutencdo das atividades empresariais no imovel,
verifica-se que a finalidade essencial da doacdo foi atendida. Consolida-se, portanto, uma
situacdo fatica e juridica que autoriza a reavaliacdo dos encargos a luz das necessidades
econdmicas contemporaneas e do interesse publico atual.

A retirada dos encargos mediante compensacao financeira, com possibilidade
de concessdo de desconto no pagamento a vista, ndo configura renuncia de receita nem causa
prejuizo ao erdrio. Ao contrario, trata-se de operag¢do vantajosa para o Municipio, pautada na
recomposicdo patrimonial. O imével doado ja ndo integra o patrimonio dominical disponivel;
o que se discute é a extincdo de 6nus incidentes sobre bem cuja doacdo ja se aperfeicoou.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assim, o pagamento realizado pela empresa funcionara como ingresso de
receita publica, fortalecendo o Fundo Municipal de Desenvolvimento Econémico (FUMDE) e
contribuindo para politicas de apoio ao setor produtivo.

A flexibilizagdo das cldusulas de reversibilidade e inalienabilidade também
encontra justificativa econémica. Embora Uteis no momento da doacao, tais restricdes podem
se tornar obstaculo ao crescimento empresarial, especialmente pela impossibilidade de
utilizagdo do imovel como garantia para financiamento ou ampliagdo de operagdes. A
supressao dos encargos, mediante pagamento, permite que a empresa amplie investimentos,
gere novos empregos e dinamize a economia local — atendendo, assim, ao fim social
originario da lei de incentivos.

Ressalte-se, ainda, que a regularizacdo da situacdo juridica do imével reduz
riscos futuros para o Municipio, evitando litigios relacionados a aplicacdo ou interpretacao dos
encargos, o que representa economia processual e financeira. Tal medida favorece a
seguranca juridica das relagdes patrimoniais e evita potenciais condenacdes indenizatdrias.

Por fim, o ingresso de recursos decorrentes da retirada dos 6nus, mesmo com
a concessdo de desconto para pagamento a vista, representa incremento de receita publica e
reforco as politicas de desenvolvimento econdmico municipal, com beneficios diretos ao
interesse coletivo.

Diante do exposto, a presente proposta revela-se adequada, proporcional e
alinhada as politicas de incentivo econémico e de racionalizacdao administrativa, motivo pelo
qual se solicita a sua aprovacao por esta Egrégia Camara Municipal.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a retirada dos encargos incidentes
sobre a doac¢do do imdvel realizada em favor
da empresa Fone Serv TelecomunicagGes
Ltda., nos termos da Lei Municipal n¢
7.267/2010, mediante compensacao
financeira prevista na Lei Municipal n?
9.218/2018, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a retirada de todos os
encargos incidentes sobre a doa¢do do imdével objeto da matricula n2 109.155 do 12 Cartério
de Registro de Imédveis de Araraquara, realizada em favor da empresa Fone Serv
Telecomunicagdes Ltda., nos termos da Lei Municipal n2 7.267, de 7 de junho de 2010, desde
que atendidas todas as exigéncias previstas na Lei Municipal n2 9.218, de 14 de mar¢o de
2018, e alteragdes posteriores.

Art. 22 A retirada dos encargos mencionados no artigo anterior dependera de
prévia e expressa anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social,
além da comprovacdo dos requisitos previstos no art. 32 da Lei Municipal n2 9.218/2018.

Art. 32 A compensagao financeira devida a municipalidade observara o valor
atualizado do terreno inicialmente doado, conforme avaliacdo oficial atualizada, nos termos
do § 42 do art. 32 da Lei Municipal n29.218/2018.

Art. 42 No caso de pagamento a vista da compensacdo financeira sera
concedido a donataria um desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor apurado na
avaliacdo oficial.

Art. 52 O pedido de retirada dos encargos deverd estar instruido,
obrigatoriamente, com certificacdo formal do érgdo municipal competente atestando a
inexisténcia de desvio de finalidade na utilizacdo do imével.

Art. 62 Concretizado o pagamento da compensacdo caberd ao donatario
providenciar a lavratura da escritura e a sua averbacdo na matricula do imével, registrando-
se a dispensa dos encargos da doacao.

Art. 72 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 5 de dezembro de 2025.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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109.155
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ToTTIA
ARARAQUARA - SP 01

LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno designado Area "“B“, constituido por parte da
Quadra "G” do loteamento Jardim Tinem, em Araraguara, com a
Area de 1.153,69 metros gquadrados, medindo 20,00 metrcs de
frente para a Rua Primo Torquato; 52,80 metros do lade direito
de guem olha para o imével de frente, onde confronta com a
Avenida Dr. Raymunde de Paula e Silva; 74,837 metros do lado
esquerdo, onde confronta com a Area “A” (M.109.154); e 28,50
metros, onde confronta em parte com imével da M.78.068 (Chicara
Marie) e em parte com imdvel da M.79.165 (Area D do
seccionamento da gleba I -~ Bairro Serralhal). PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa Jjuridica de direitc piablico
internco, inscrito no CNPJ n® 45.276.128/0001-10, com sede & Rua
530 Bento, 840, Centro, Araraguara-SP. REGISTRO ANTERIOR:
Inscrigdoc niumero 74, livro 8-B, pag.l176, de 29.07.1971L,
transportada para a M.109.153 e Av.1/M.109.153. Araraguara, 11
de malNg de 2.00%.

Antonio Reinaldo Fiscarelli
@\‘“ \ Escrevente Antorizado
‘ /
ProtocoEggib\%§h3Sf/

Av.l - em 08 de agosto de 2013

DESAFETAGAO

Consta da escritura gue dara origem ao R.2Z que nos termos do
artigo 1° da Lei Municipal n°® 7.267, de 07.06.2010, o imdvel
aqui matricuiado passou da classe dos bens de uso comum do povo
para a classe dos bens dominicais,

A O 1 Andréia Wllosa de Aguiar Macchioli
OMNL &9&3‘14 d C?Y(U\L(Lﬂ MO(JS\D ) Escrevenle Autorizada

Protocolo n° 280352

R.2 - em 08 de agosto de 2013

DOAGAO

Por escritura de 18.07.2013, 1L° 558, pgs. 333/340, do 2°
Tabelifo de Notas local (microf. 30.07.2013), o MUNICIPIO DE
ARARAQUARA, ja identificado, doou 0O imével (CEP 14806-108), com
o valor venal de RS$ 101.068,09, para FONE SERV TELECOMUNICAGCOES
LTDA -~ EPP, sociedade empresaria limitada, com sede nesta
cidade, a Avenida Pedro Galeazzi, 152, Vila Sedenho, inscrita no
CNPJ sop n°® 07.435.269/0001-40, com seu contrato de constituigdo
registrad¢ na JUCESP, sob NIRE 35.219.941.211, em sessdo de
21/05/2005, e dltima alteracédc e consolidacdo contratual de

CONTINUA NO YERSO

Pag.: 001/003
Cerlidao na Ultima pagina




CHNM: 111096.2.0109155-70

MATRICUT A

‘ 109.155
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS R ‘
ARARAQUARA - SP 01
[AVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o

01/07/2010, registrada na JUCESP, sob NIRE 205.376/10-1, em
sessdo de 16/07/2010. Consta da escritura: a) que o DOADOR impde
4 DONATARTA os seguintes encargos: 1) Fixa o prazo de 36 (trinta
e sels) meses para © inicic e conclusdc das obras no imdvel,
contados a partir de 18/07/2013; 2) Obrigagidc da DONATARIA de
recolher todos os tributos e contribuicgfes federais e estaduais
no Municipio de Araraguara; 3) Nio poderd a DONATARIA sen
anuéncia do DOADOR, alterar seus objetivos sociais, consoante
dispostes no contratoc social; 4) ¥N&o poderd a DONATARIA
modificar a destinacadc do imdbdvel ora doado; 5) Em caso de
faléncia, concordata, extingdo ou ligquidagdoc da empresa
DONATARIA, tera o Municipio de Araraguara direito de preferéncia
em relacdo ao imével ora doado; 6) A DONATARIA deverd utilizar
totalmente a &rea ora doada, consoante objetivos propostos, no
processo 5.186/2005 - guich& administrativo 7.029/2007:; b) que
nos termcs do artige 5% da Lei n°® 7.267, de 07/06/201G, ¢ DOADOR
estipula que o ndo cumprimento das obrigac¢des assumidas pela |
empresa DONATARIA nc processo 5.186/2005 - guiché administrativo f
7.029/2007 ocorrera o cancelamentec dos beneficios concedidos,
como também a reversdo do imdével ao patriménio municipal, com
todas as benfeitorias nele existentes, sem direitc a gualgquer
indenizacéao, independentemente de interpelacidoc Jjudicial ou
extrajudicial: e) gue em razdc da clausula de reversdo, o DOADOR
estipula ainda que a DONATARIA, ndoc podera, alienar e/ou onerar
o imével sem sua expressa e formal aguiescéncia; d) a DONATARIZ
declarcu gue ndo recebeu do decador, gualsquer bens mdvel ou
irével, a titulo de doagde, no ambito judicial ou extrajudicial,
dentro desse exercicio fiscal; @) que o DOADOR declarcu gque a
liberalidade por ele efetuada é a primeira e unica a favor da
DONATARIA dentro desse exercicio fiscal; e, £} que o DOADOR
apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa d Débitos
Relativos 4as Contribuig¢des Previdencidrias e as de Terceiros,
sob n°® 000322013-21022128, emitida pela PGFN/RFB em 09/04/2013 e
a Certidic Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida

pela PGFN/RFB em 05/06/2013.M »
(g | i&%ﬁ \o, A Andréia Vellosa de Aguiar Macchioli :

QL Q&m\ % ' Escravenfs Autorizada i
Protocolo n® 280352

Av.3 - em 08 de agosto de 2013
CLAUSULA RESTRITIVA CDNTINUAFLSM

Fermanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada
Pag.: 002/003
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1° OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS FOLHA

ARARAQUARA - SP
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

02

Nos termos da escritura gue deu origem ao R.2, o doador gravou o
imével com a clausula restritiva ® vitalicia de
impenhorabilidade nos termos da legislagdo vigente.

Quadaiixe ALY do QRU\)J'\/\ NL) C,U.}’\A}EQ\/ Andréia Wellosu de Aguiar Macchioli

Escrevenle Aularizada

_ CERTIDAO
JOAQ BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAOQ PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),
CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, nos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. E o que tem a
certificar de conformidade com o pedido feito. O referido ¢ verdade e da fé.

Araraquara, data e hora abaixo indicgd; -

v .
“Escrevente autorizado

Fernanda Loureiro %Aasr.ia
Escrevemnte Autorizada

;C'JQ

3%
JRaquARE

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : hitps://selodigital tisp.jus.br
TR, B A

Ao Oficial.: R$ 44,20 Certidao expedida as 09:25:47 horas do dia 23/07/2025.

Ao Estado..: R$ Nihil para lavratura de escrituras esta certido é vilida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: RS Nihil

Ao Reg.Civil RS Nihil Cédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just R$ Nihil

Ao FEDMP.... RS Nihil
Ao ISSQN.... R$ Nihil selo Digital n°: 1110963F3109155C092547252
Patat s o v : RS 44,20 109155230725

Solicitagdc feita pela
Prefeitura Municipal de Araraguara Pag.: 003/003
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fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Iméveis

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
de terreno designado &rea “B”, constituido por parte da quadra “G” do
loteamento Jardim Tinem, em Araraquara, area superficial de 1.153,69 m? e
frente de 20,00 metros para a Rua Primo Torquato, esquina com a Av. Dr.
Raymundo de Paula e Silva, objeto da matricula n.° 109.155 do 1° Oficial de
Registro de Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imovel:

Area de formato aproximadamente regular com fundos em reta diagonal,
firme, superficialmente seca e plana, localizada no zoneamento ZOEMI-AEIU-
ACOP - Area da Cidade Compacta e Ocupacdo Prioritéaria

Regiéo predominantemente residencial, padrédo médio, distante

aproximadamente 3.700,00 metros em linha reta do principal centro comercial
e bancédrio da cidade de Araraquara/SP.

Proprietario:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Doacdo & empresa FONE SERV TELECOMUNICACOES LIDA - EPP, conforme R.2
da matricula do imdvel.

Informacoes complementares:

Area de terreno 1.153,69 m?
Cadastro Municipal: 19.015.004.00

Matricula: 109.155 do 1. ° Oficial de Registro de Imdéveis de
Araraquara - SP, cépia apresentada no processo datada de 23/07/2025.

Anilise de Projeto 1lDoc: 2.263/2025
Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliagdo se refere apenas ao valor de mercado
territorial.

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

LAUDO DE AVALIAGAO 113-2025 - AREA JD. TINEM M. 109.155 1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Iméveis

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendagdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagcdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado como padrdao o valor
consagrado de 0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da &rea, conforme recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-

SP/2011;
Topografia Depreciagdo

Situagéo Paradigma: Terreno Plano

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20%: 30%
Em aclive até 10%: 5%
Em aclive até 208 10%
Em aclive acima de 20% 16%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%:

Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2.00m ate 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdao: Fator que considera a diferenca geoeconémica da
regido em que o imével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

LAUDO DE AVALIAGAO 113-2025 - AREA JD. TINEM M. 109.155 2



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Iméveis

* Fator de diferenca de area: 2 ser aplicado em amostras nas quais a area do
imével é inferior ou superior ao padrdo da regido, sendo considerado o
intervalo padrdo de 200,00 a 500,00 m2.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)
« Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10%
5% Zona Incorporagdes Padrdo Méedio 10%:
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alio 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
8% Zona Comercial Padrao Medio 10%
9® Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: 2o ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrd&o da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagcdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

* Fator testada: o ser aplicado em iméveis com testada reduzida fora do
intervalo padrdo da zona de ocupagdo em que o imdével se encontra, obtida
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-b;

e Fator formato irregular: 2 ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relagdo a imdveis de mesmo
porte e formato regular.

¢ Fator benfeitorias: Considera a eventual presenca nas amostras encontradas
de Dbenfeitorias nas tais como arrimos, muros, portdes, ou outros
melhoramentos.

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

LAUDO DE AVALIAGAO 113-2025 - AREA JD. TINEM M. 109.155 3



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Iméveis
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Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc.

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avalia¢dao de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

LAUDO DE AVALIAGAO 113-2025 - AREA JD. TINEM M. 109.155 4



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Iméveis

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo: Teddework imobilidria - céd.: 35784

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 25 de julho de 2025

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-
primor/35784

Enderego Imével: Av. Dr. Miguel Couto, ao lado n.° 98 -
Jardim Primor - Inscricdo 19.024.005.00

Area Terreno: 320,00 m?

Situagéo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 185.000,00

Valor m2 inicial: RS 578,13 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topogréafico: 1,00

Fator transposigédo: 1,00

Fator frentes miltiplas: Ndo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,852

Valor m2 homogeneizado: RS 443,31 /m?

Qm/TEmemK : er C : langamentos  Vendas  locagio  Contato  Areado dliente 0

CRECI: 2645+ imobilidria — -

Fotos

RS 185.000,00 Erreno avenda no JARDIM PRIMOR, Araraquara

o > Araraguara » JARDIM PRIMOR
IPTURS 77,49 R

Area total: 320 m?

= : T Area

o\ Valores sujeitos 2 alteraces sem aviso prévio 5
(V) 320m
F Envie uma mensagem

sexta-feira, 25 de julho de 2023

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo: Teddework imobilidria - céd.: 33429

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 25 de julho de 2025

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-do-
bosque/33429

Enderego Imével: Rua Jo&o Mascia, ao lado n.° 306 - Jardim
do Bosque - Inscrigdo 19.064.014.00

Area Terreno: 400,00 m?

Situagédo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 220.000,00

Valor m2? inicial: RS 550,00 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topogréafico: 1,00

Fator transposigdo: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,876

Valor m2 homogeneizado: R$ 433,62 /m?

'm/-rEDmeK Buscar por endereco, local ou cédige Lancamentos ~ Vendas  locacdo  Contato  Areadociente i i

CREC: 2645+ imobilidria

Fotos

RS 220,000,00 Terreno & venda no JARDIM DO BOSQUE,
Araraquara

Area total: 400 m® Inicio » Araraquara » JARDIM DO BOSQUE
Area construida: 0 m? Imével: 33429

@ Valores sujeitos a alteragbes sem aviso prévie ’
e
NVie UMa mensagem 2
400 m’ total sexta-firg, 25 de julho de 2025

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo: Matri Iméveis - cdéd.: 5039

Telefone: (16) 3324-9040

Data acesso anuncio: 25 de julho de 2025

Link antncio: https://matriimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim—aclimacao/5039

Enderego Imével: Av. Olivia Grocce, 218 - Jardim Aclimagao
— Inscrigdo 19.037.004.00

Area Terreno: 525,00 m?

Situagao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 300.000,00

Valor m2 inicial: R$ 571,43 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Ndo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de &rea: 0,906

Valor m2? homogeneizado: R$ 465,94 /m?

>

%R' andere | Comprar Alugar Area do cliente Sobre a Matri Contato
IMGVELS

Fotos

VENDA by . . ~
R$ 300.000,00 Terreno avenda no Jardim Aclr‘[:r:rjagao, Araraquara

Inicio » Araraguara > Jardim Aclimacdo > Avenida Olivia €
IPTURS 126,53 —_— ’

Area total: 525 m*

- . L Area
Valores sujeitos a alteracies sem aviso prévio i
525 m
Agendar visita

sexta-feia, 25 de julho de 2025 |
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo: HDZ Imdéveis - céd.: 3896

Telefone: (16) 3305-6060

Data acesso anuncio: 25 de julho de 2025

Link antncio: https://hdzimoveis.com.br/imovel/3896/ter
reno—-jardim-aclimacao—-araraquara/venda/

Enderego Imével: Rua José Paulino Rodrigues, ao lado n.°
444 - Jardim Aclimacéao - Inscricéao
19.268.017.00

Area Terreno: 306,00 m?2

Situagao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 200.000,00

Valor m2 inicial: R$ 653,59 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: Ndo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Ndo se aplica

Fator formato: Ndo se aplica

Fator de Aarea: 0,847

Valor m2? homogeneizado: R$ 498,24 /m?

PROPOSTA / INFORMAGOES

Nome

Telefone

Digite uma mensagem

Ffos\ Vg @

Digite os caracteres da Imagem

[JLie aceito a politica de

| COMPARAR | | W FAVORITO | Descriqao Imével

Cadigo: 3896
Terreno Murado no J. Aclimaggo com 306m2, frente de 12m.

Area total: 306,00 m?
IPTU: RS 673,40
Cond.: RS 0,00

9 HDZ Imdveis - Araraquara BUSCA AVANCADA
; Jardim Aclimacdo, Araraquara - Liga & (16) 33056060
P e e venda - sexta-feira, 23 de julho de 2025

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Telefone:
Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Grupo Investe Imobilidria - céd.:
74312268

(16) 3461-3455

25 de julho de 2025
https://www.grupoinveste.com.br/imovel/te
rreno/venda/araraquara/sp/jardim-
primor/TEQ027_INVE

Enderego Imével: Av. Dr. Miguel Couto, 357 - Jardim Primor
— Inscrigcdo 19.027.014.00

Area Terreno: 350,00 m?

Situagéo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 300.000,00

Valor m2 inicial: RS 857,14 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 0,85 - Local de maior valor econdmico,

préximo a corredor comercial.

Fator frentes miltiplas: Ndo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,861

Valor m2 homogeneizado: R$ 564,57 /m?

Q!!, Busque por cédigo de imével e

TERRENO & venda 350M? JARDIM PRIMOR, ARARAQUARA - SP

AVENIDA DOUTOR MIGUEL COUTO, 357 - JARDIM PRIMOR - ARARAQUARA(SP

rAa

., 350m?total

Descrigao

Terrena residencial para Venda Jardim Primor, Araraquara, 350,00 m? total, 350,00 m*terreno

VENDE-SE TERRENO COM 350,00 m2 DE AREA

Procurando olugar perfeito para construir a casa dos seus sonhos? Entdo ndo perca essa oportunidade Unica! Temos u...

Iméveis curtidos  Contato

Anuncie seu imével Entrar

Venda R$300.000

IPTU mensal RS 921
© 3 pessoas estdo olhando esteimovel

© Salvar =, Compartilhar

Norss
Telefone

E-mail

Melhor horario para contato

Selecionar opgao v

Molo do contato fdoal
Selecionar opgio v

sexta-feira, 25 de jutho de 2025

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136
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Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a Aarea avalianda utilizando
fatores de correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 1.153, 69|m?

19 Anilise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Fator Valor/m?
i Valor Oferta (R$) Area (m?) o Fator de Fator Fator Fator .
(X1) inicial J frentes , final
Fonte  topografico transposigdo | de Area
multiplas

X1 R$ 185.000,00 320,00 R$ 578,13 0,9 1 1 1 0,852 R$ 443,31
X2 R$ 220.000,00 400,00 R$ 550,00 0,9 1 1 1 0,876 RS 433,62
X3 R$ 300.000, 00 525,00 R$ 571,43 0,9 1 1 1 0,906 RS 465,94
X4 R$ 200.000,00 306,00 RS 653,59 0,9 1 1 1 0,847 RS 498,24
X5 R$ 300.000,00 350,00 R$ 857,14 0,9 1 0,85 1 0,861 RS 564,57
Média RS 481,13
Desvio Padrdo RS 52,85

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 433,62 Amostra n° X2
Amostra extrema superior R$ 564,57 Amostra n® X5
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 5 . . [ 1 hdin — imito infori
d Amostralimite superior - Média gmin- Média — Amostra limite inferior
d/s Limite:1,65 =-max = - - = ; -
' s Desvio padrio s Desvio padrao

dmin/s= 0,90 < 1,65

Portanto a amostra n® X2 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,58 < 1,65

Portanto a amostra n® X5 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 5 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para "n"
amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmax/min = Xmed 1 tcx W

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Avaliacdo de Iméveis

Xmed R$ 481,13 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 52,85 Xmed = Média das amostras
tc 1,48
Xmax RS 520,25
¥min RS 442,02

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RS 78,22

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= RS 26,07
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 442,02 a R$ 468,10
Neste intervalo ha: RS 46594  Peso 2
2 amostras RS 44331 Peso 2
- 0
- 0
2° Classe: R$ 468,10 a R$ 494,17
Neste intervalo hé: - Peso 0
0 amostras - - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 494,17 a R$ 520,25
Neste intervalo ha: RS 49824 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 5
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 2.316,73

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd & classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos
valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: R$ 463,35 /m?
Valor médio: RS 481,13 /m?
Valor miximo: RS 520,25 /m?
Valor minimo: R$ 442,02 /m?
Tomada de decisdo: R$ 480,00 /m?

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagdo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores T )
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
= mercado, efetivamente utilizados

. B Apresentagdo de informagdes
Identificacdo dos dados de i L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado )
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste
4 0,80 a 1,25 III 3

= |para o conjunto de fatores

Total 9

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagado II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS 481,13

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 564,57

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 433,62

Amplitude (R$/m?2) RS 130,95

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 27,22%
Enquadramento no Grau de precisao 11

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau III de preciséo.

Paco Municipal de Araraquara
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Fonte: Google Earth Pro - Anotacgdes prédprias.

Avaliagao:

Face as consideracgdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecdo e homogeneizagdo, temos os valores, a saber:

Valor de mercado territorial = 1.153,69 m? x RS 480,00/m? =

R$ 553.771,20, podendo ser arredondado para R$ 554.000,00 dentro do limite
de 1% para arredondamento.

Valor de mercado avaliado = R$ 554.000, 00

Importincia de quinhentos e cinquenta e quatro mil reais é o valor total da
presente avaliacdo para o terreno.

Paco Municipal de Araraquara
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Relatério Fotografico:
IE” T—

Encerramento:

Consta o presente laudo de 14 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 25 de julho de 2025.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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