Autor-rFrefe:tura Municrpal
Processo- |0/87
Projeto de Lei n?® 05/87. O(}S

PREFEITURA DO MUNICZIPIO DE ARARAQUARA

LEL NP 3,369
De !5 de Julho de | 987

Dispoe sobre parcelasento de S0
lo urbano - loteamentos e desmem
bramentes - no Municipio de Ara

raquara ¢ da outras providencias

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, Estado
de Sso Paufo, no exercicio de suas. atribuigoes legsis, ¢ de acor
do com © que decretou a Camara Municipal es sessao extraordinaria

de i0,Jutho.l 987, promulge a seguinte lei :-
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Artigo 12 - Para sfeito de aplicagao da legis
laq;o de p-rcclmtjr do solo, para fins urbanos, as seguintes ex

pressoes ficem definldas 3=

! = GLEBA te
£ a ares de terra que ainda nae foi objeto de loteamen

to ou desmembramento ;

1l = DESMEMBRAMENTO 1«
£ o subdivisao da gleba em lotes destinados a edifica
goes, com sproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias ¢ lgo
gradouros publicos ou prelonganentos, modificagoes ou
mliaq'&u dos j; exiotentes ;

(‘x"';' 0 - o -

£ o uniso de dois ou mais lotes pars constituicac de um

so }
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LOTEAMENTD :-

£ a subdivieso de glebas em lotes destinsdos a edifica
Gao, com absrtura de novas vias de circulagae de logra
dource publicos ou prolongamentes,madif icthos. ou am
pliagoes das vies existentes ;

OUADRA ¥~
£ o area resultante de leteamento deiimitads por vias
de circulagao do vefculen o poadendo, quande proveniente
de loteamento apravado, ter come limites as divisas des
so masmo loteasanteo ;

LOTE -

£ o irea resultente de loteamento, desmenbramento, com
pelo menos ume diviss lindeirs & via de circulegae de

vefculos :

1A DE CIRCULACED t-

€ o espeqa destinade a circulegac ds velculos oy pedes
tres declarads ou reconhecids cowo oficial pela Prefej
ture.

. - JERY L _OU EXPRESSA :-
£ & yia dividida por canteire central sem intersec
93.,‘ en nfve! ou com um paquene numere das mesmas,
pergitindo a ligagso livre, atreves de cidade ou

no torno desta delimitendo os variocs aneis vis

I‘i *i-

b) « ¥i t=
£ ¢ via dividida por centeiro central,com intersec

qarn en nivel, destinada a atender predominantemen
te a0 tr;fcgo de passagem, |igando bairres da cida
de.

¢} - ¥IA PRINCIPAL 1~
£ a via com intersecgoes em nive! destinads o aten

der tanto ac trafego de Peassagem COmMO & acesso a

lotes lindeiros.
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d) « YIA SECUNDARIA 1-
£ que sSarve ao tr;fego com origem e destino den
tro do uma mesma vizinhenga.

*) - YIA LOCAL s~
fa que tem infcio e termine em via principal.

f) - AGEM D DESTRES 1~
£ que se desting 60 uso exclusivo de pedestres.

F 3 10 :=

£ a extensao de terrs que compoe uma via, formada pela
feixa carrocavel, pelas feixas destinadas a circulagao
de pesdestres e« pelos remanescentes da ares doada como
via p;blicn.

FALXA CARROCAVEL i~

£ & Faixa destinade ao trafego de velculos nes vias pé
blicas.

EIXO DA VIA s=

E a linha que passa eqaidiotanta aos al inhamentos,

ALUNHAMENTD 1~

€ a linha divisoria entre o terreno de propriedade par

ticular op publica ¢ o logradouro publico.

FRENTE 00 LOTE :-

£ & sua divisa lindeira a via de circulagao.Em lotes de

esquine a frente sera considerada a menor dimensao.

EOUI PAMENTOS LURBANOS -

Seo as ifstalagoes de infra-estrutura urbana,tais como:
equipamentos de abastacimento de agua, servige de esgo
to, energia -l‘tricc. coleta de ;gua pluviais, rede te
lefonica, transports e outros de interease publico.

EQUI PAMENTO N1 10§ :e
Sao a.~inatnlagzoa:pﬁhiicas-dostin¢d¢-~a educacae, cul

turs, saude, lazer e similares.
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XY « AREAS INSTITUCIONAIS :-

Sac as ;ngs destinadas a an.m.q;.. dos equipamentos
comunitarios,

xv} - SREAS VERDES i~

Sao as aress livres transferidss a Prefeitura quendo da
sprovecao dos projetos de lotesmento e desmembramento e
sou rsgistro,

gapfruLo oL
DLEEOSLESES SERALS

Artigo 22 = O parcelamento do soio para fins
urbancs carecterizade por loteamento ou desmembramento,ests sujei
to o pr‘via aprovq;o da Prefeitura e devera atender aos seguin
tes raquisitos e

| = Estar 8 area & ser parcelada situada na zona urbana de
finide por Lei Municipal ;

it = Na zona de expansso urbana o parcelamento do sole para
fins urbanoce .6....-2 permitido em gleba situada ate 500
metros do sistema de trmaMo coletivo rurbm e onde
existam os melhoramentos - ;gua e eagoto ligados a re
de p:tbl ica ( adutora, emissarios intercepter ) s energia

ol‘triu.

Paragrafo (inico = 0 argac do Planejaments de
poese dos parecsres emitidos pele DAAE, CPFL, TELESP, DER, DAEE ¢
OEPARTAMENTO JURIDICO DA PMA, devera no prazo maximo de 30 dias
pronunciar-se sobre a viabilidade ou nae da eolicitacao formulada
atraves de requerimento do intersasado, constente o tipo do lotea
mento a executar, acempanhado de croquis do terreno, escala -
I 210,000, A snuéncia da viabilidade tera validade maxima de 90

dias, pera a ulicit&q&o de diretrizes,
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Artigo 32 « Nenhum parcelomento do solo sera
permitido em te

e) = Terrenc alagedigo ¢ sujeito a inundagoes, antes de toma
das as providencias para assegurer a drenagem o escoa
mento des ;gunu.

b) = Terrencs que tenham sido sterrados com material nocivo
& saude pﬁblic-, sem que sejem previamente saneados.

¢) = Terrenos ¢om declividade igual ou superior a 30%, salvo
so atendidas exigeéncias especificas da legisiagso munj

cipal,

d) = Terrenos onde as condigoes geologicas nao aconselham a
edificacae.

e) = freas de prcscrvnq;o -colsgica ou naqueias onde & polui
gao impeca condigoes sanitarias suportaveis, ate a sua

P
COTregac,

Artigo 4% = Ao longo das aguas correntes e dog
wentes e das faixas de dominio publico das redovias, ferrovias ,
sera abrigatorio, a reserva de ums fesixa "non aedificandi” de 15
metros de cads lado, salvo outras exigencias de Iogiolaq;o.espici

fica.

Artigo 52 = As disposigoss da presente lei
neo aplicam-se as divisoces amigaveis ou judiciais, para -a extin

cac de comunhao,

caepfrure LLL
£Q 0S URBANISTICOS P P ELAMENTO DO .SOLO

Artigo 6% -~ Da area total objete do projeto

| de leteamento, serac destinados no minimo t-

a) = 20X para as-vias de circulegae de veiculos ;
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b) « 10% para areas verdes 3

c) = 10% para areas institucionais.

Artigo 72 = A localizagao da area verde sera
determinadas pela Prefeitura.

Artigo 82 ~ A localizagao da area institucio
nal, determinada pela Prefeitura, devera atender as seguintes exj

gencias 3=

a) « A area podera ser frecionada, a criterio da Prefeitura,
em dois ou mais perimetros desde que o modulo seja supe
rior a 20,000 w2,

b) - Estar situada em local dentre os de menor declividade e

de maior proximidade ao centro do loteamento.

Artigo 92 = As vias do projeto de loteamento,
deverao articularese com vias adjacentes oficiais, existentes ou
sprovadas, salvo quendo diretrizes permitirem ou exigirem outras

-~
solugoes.

Paragrafo (inico -~ Caso o sistema de vias cons
tentes do projeto de loteamento ocupar ares inferior a 20% da area
loteada, o que faltar para cospletar essa porcentagem devera ser

acrescida as arsas verdes.
Artige 10 - As caracteristices tecnicas, decli

QTP vidades, dimensces maximas & minimas exigidas para as vias de cir
\ 1 culaqzo, em projeto de loteamento sac constantes do quadro abaixo:
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VIAS PERIMETRAL  COL
AL COLE PRIN SECUN ... DEpESTRES

CARACTERISTICAS OU EXPRESSA TORA CIPAL DARIA

Largura Minima

(Faixa Dominio) (p) 25 15 IS 10 4
Faixa Cnrroq‘vcl
Minima (p) 18 10 10 6,40 -
Passeio Lateral
( De cads lado) (p) 2,5 2,5 2,5 1,80 -
Canteiro Central (p) 2,00 - - - -
Docl‘ividcda
Maxima 6% 6% 8% 3% 10% 154 ou
escadaria
Deciividade
Minima 1,0% 1,08 1,06 0,7% 0,7% 0, 5%

-« ( p ) = Projeto Especifico

$ I2 = Noe cruzamentos des vias publicas os
dois alinhamentos deveras ser concerdados por um arco de circulo
de reio minimo de 9 metros. Nos cruzamentos irregulares , _poder;
haver alteragoes de concorddncia, a criterio do orgac competente

da Prefeitura.

§ 29 - As vias locais nae poderac cruzar com
via de mesma categoria, devendo iniciar ou terminer em vias secun

darias eu de mais larguras,

§ 3% ~ As vias locais sem saida serao permitj
das desde que providss de praga de retorno e nac excedam a 200 me

tros de comprimento.

§ 42 - A conformegao e dimensao das pragas de

- . . ¢ . ¢
retorno deverao permitir a inscricao em circulo de diametro .min

.
1
—

mo de 20,00 metros.
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§ 52 « A largura de uma via que constituip
prolongamento de outra j; existente ou constante de plano aprovy

do pela Prefeitura nso podera ter largura inferior a ests,

Artigo |l = As gquadras nac poderao ter compri

mento superior a 200 metros.

Artige 12 = A ares minisma dos lotes sera de
terminada em relaceo a ona que ostao localizados, de acordo com

a lei de zonsamento.

§ 12 ~ Nas zonas ZR3, 2C, ZCMI, ICM2,em lotes
de 250,00 ms2, poderac ser construidas 2 unidades geminadas e sé
mente serao dol..lbf.d‘l..p‘l«n expedigao. de habite~se das cons

truqacl.

§ 22 - No caso de biocos de habitagoes wmulti

geminadas o bloco nao podera ter mais de |0 unidades.

§ 32 = A distancia minima entre um bloco e ou

tro sera de 5,00 metros de frente pela profundidede do terreno.

Artigo 13 = 0 desmembramento das glebas na z0
na urbana com ares superior a 10.000 ns2, est;-ohrigado a desting
Geo de areas verdes e institucionais conforme o disposto. nas alfl
neas B ¢ C do artigo 62, salve qy.ndo>l_;r.¢ for. de Jloteamento
aprovado ou fizer parts de. .quadras definidas por arruamento of]

Ci.'-

Par‘gr.fu-ﬁnicos- No caso da existencia de
projeto, plano ou diretriz de Prefeiturs pare ¢ local a ser des

| membrado sera necessaria a doagac de ;r-a-parn~cxocuq:e da. obra.
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¥

BEOUIS|70§ PARA PARCELAHEN!Q Do §0Lg

SEcX0
LOTEAMENTO

Artigo 14 - A elaboragse do projeto de lotea
mento sera precedida de fixaq:o de diretrizes, por psrte da Pre
feitura, a pedido do interessado, instruf{do com os seguintes docu

mentos i=

| = Requerimento assinado pelo propristarioc do terrenc. Se
houver mais de qupropriot;rio o pedido devera ser assj
nado por todos ou pcr.procurlqio com poderes especiais
para tal,

Il = Titulo de propriedade da ;roa, registrado no Cartorio
de Registro de Imoveis, expressado por certidaso vinteng

ria.

{1 « Quatro vias des capia- de levantamento planilltil;trico,
da ares na oscala |1 1.000 assinado pelo proprietario e
por profissional registrado no CREA ¢ na Prefeiturs,com
curvas de nfvel de metro em metro, observado o R.N. Ofi
cial, indicando com exatidao os limites de area em rela
580 #0s terrenes vizinhos, cursos d’agus e sus deneming
Gao, tipos de vegetagae existente, construgoes existen
tes, squipamentos urbanes no local e adjacencias , vias
oficisis e situagho da ares escala | : 10.000 que permi

ta o seu perfeite reconhecimento e localizagao.

Artigo 15 = A Prefeitura indicara na planta
spresentady as seguintes diretrizes :-
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| = Definigac des zonas de ueo e suas restrigoes nos casos

de arcas em zons de expansao urbana ;

I - Caraeterfcticcs, dimensionamento e tragado basico do
sistema de vias de circulagao adequade aos plancs e pro

jetos viarios do Hunicfpio e as.condicoes locais ;

111 - Localizagao aproximada das aress verdes e institucio

nais ;

tV - RolaQ;o dos equipamentos urbanos a serem projetados e

executados pelo interessado ;

Y - Faixas " non aedificandi *.

§ 12 - As diretrizes expedidas vigorarao pelo
prezo maximo de 6 meses, contados da publicagao do despacho que

as aprovar,

§ 2® - Dentro do prazo de validade das dire
trizes o propriot;rio devera aspresentar o ante-projeto do letea
mento em quatro vias, obedecendo as diretrizes pre estabelecidas
no artigo 15, cuja validadg sera de 3 meses, contados da publica

Q:o do despacho que o aprovou.

Artigo 16 - Aprovadeo o ante - projeto, uma das
vias sera devolvida ao requerente para que poasa,nrient;-lo na

oxecuq;o do projeto definitivo e encerrara o seguinte =

| « Plano geral do loteamento, na escala |1 : }.000 em sete
vias de copias assinadas pelo proprietarieo e por profis

sional habilitado e registrado na Prefeitura, contendo:

a) ~ curvas de nivel de metro em metro, tbmando por base

o R. N, Oficia! ;
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b) - vias de circulaq;o, quadras, lotes e areas verdes

e institucionais, dimensionadas e nuwmeradas ;

¢) - indicagao em planta, da area dos lotes e das areas

verdes e institucionais ;

d) - dimensoes linsares. e aeangulares do projeto , com
raios, cordas. e arcos, ponto de tangencia e angu

los centrais das vias ;

e) - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento

local izado nos angulos de curvas e vias projetadas;

f) - indicagao das servidoes ¢ restrigoes espsciais que

eventualmente gravem.os lotes .ou edificagoes.

il = Perfis longitudinais e secgaes transversais de todas as
vias de circuhq:o e areas publicas, em escalas horizon
tal de 1 : 1,000 @ vertical de |1 : 100, em sete vias, em
copias de originais desenhados sobre papel milimetrado,

11! = Momorial descritivo e justificativo, em sete vias, con
tendo :w

a) ~ a delcriq:o suscinta do loteamento, com as caracte
risticas individuais de todos os seus componentes,
tais como dimensces, area e confrontagoes, e loca

lizagao do sstor comercial ;

b) = es condigoes urbanisticas do loteamento e as limj
taqgo- que incidem sobre os lotes, alem daquelas
constantes des diretrizes fixadas ;

¢) = indicagao das areas publicas que passarac so do-i
nio do Munlcfpio no ato do Registro do loteamento;
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d) - a enumersgac dos equipamentos urbanos comunitarios
e dos servigos publicos ou de utilidade publica =

porventura existentes no loteamento ¢ adjacencias.

e) - a Prefeitura atendera as restrigoes determinadas
pelo loteador desde que nao contrarie a lei de zo

neamento,

Artigo |7 = Antes de findar o prezo de validas
de do ante = projeto, o loteador apresentara o projeto definttive
para aprovaqzo provic&ri., ssguindo as exigencias desta lei. A
aprovaq;o provinsria tera val idade por seis weses, contadas da pu

blicag;o do despacho que a aproveu.

Artigo 18 « 0 pedido de aprovagao definitiva-
do loteamento devera estar acompanhado dos seguintes projetos, de
videmente gprovados nos Srg:oc municipais, estaduais e federesis

competentes:~

| « Plano geral do loteamento, de acordo com o exigido no
al‘tigo I6l

Il = Projeto completo, detalhado ¢ orgamento atuslizado dos
uwe!horamentos :-
a) - Rede de abastecimento de sgua; constando interli

w » - . - *
gageo com a rede publica municipal existente,

b) = Rede de coleta de esgoto sanitario; constande in
tcrligaqzo com Os emissarios e interceptores da rs
de pﬁblica existente,

c) = Hidrantes & serem instalados.

d) = Rede pﬁblicc de distribuiq;o de energia elatrica.

e} = Cuias e sarjetas.
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f) - Paviuentaq;o do leito carroq;vel.

9) - Rede de coleta de aguas pluviais.

§ 12 -~ Os projetos e orcamentos referidos no
*caput”™ deste artigo deveraso ser apresentados em cinco vias, sen

do uma das vias dos projetos em papel transparente.

Artigo 19 = A aprovagac e a execugao do proje
to de loteamento obedecera a seguinte sistematica de pr;via execu

cao das obras :

e) - Atendidas pelo projeto todas as disposicoes legais,
sera expedida uma autorizaq:o para execucac das

obras ;

b) = A autorizagso para execugao das obras e valida por
ate 24 meses podendo ser prorrogada, ums 30 vez ,
por mais |12 meses., Vencido esses prazos sem execu

ta=las o projeto ser;.nrquivado :

c) - Apos a execugao de todas as obras a que se refere
8 autoriuq;o, devera ser solicitado do Grg;o com

petente a respectiva vistoria ;

d) = Apos a vistoria e sceitas as obras, a Prefeitura
expedira termo de verificecao da execucao das obras
& o ato de apreovacac do loteamento liberendo-a pa

ra registre no Cartorio de Registro de imoveis,

Paragrefo (nico -~ Se o loteador for construir
1 ss obras de infre~estruturs dentro do prazo de 24 meses , devera
| garantir a cxocuqzo delas por meio de hipoteca de bens ou dar ga
rantia bancaris com 508 (cincoenta por cento) de acrescimo em va
lor superior dos orgamentos apresentados. Nestes cesos, a !libera
q;o da garentia ocorrera somente apsc a conprovaq:o. pela Prefei-

tura, de ter executado todas as obras, sendo vedada a liberagao
parcial.
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Artigo 20 - A Prefeitura 80 expedira alvara
para construir, demolir, reformar ou ampliar construqses em terre
no de loteamento cujas obras tenham sido previamente vistoriadas

e aprovadas.

Artigo 2] « Qualquer alteracac em planc de to
teamento dependers de previa nutorizaq;o e aceitaq‘o pela Prefei
tura, obedecidas as diaposiqSGQ desta lei e desde que haja expres

sa anuencia de todos os adquirentes de lotes.

Artigo 22 - Nao cabera a Prefeitura qualquer
responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras

que os interessados venham a encontrar.
SEgko 1L

DESMEMBRAMENTO

Artige 23 - A elaboragac do projeto de desmen
bramento sera precedide pela fixacao de diretrizes por parte da
Prefeiturs a pedido do interessado que instruira o reguerimento
com os documentos exigidos no artigo 14, O projeto sera submetido
a sprovacac da Assessoria de Planejamento, obedecido o disp;atq -

no artigo 13 e instruido com os seguintes documentos :-

i = Reguerimento assinado pelo propriet;rio do terreno, Se
houver mais de u-:propriet;rio o pedido devera ser assi
nado por todos ou por procuriq:o conm poderes especiais

para tal ;

i = Titulo de propriedade da area registrada no Cartorio de

Registro de Imoveis expressade por cewbidao vintenaria;

)11 = Quatro vias de copias em escala | : 1,000 de projeto, as

sinadas pelo propriet;rio e por profissional habilitade

e registrado na Prefeitura, contendo t=-
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8) = Indicagao da situagao da area anterior 8o desmem

bramento ;
b) -« Indicagao das vias existentes ;

c) - Indicagao dos lotes resultantes do desmembramento
e das dimensces de todas as suas linhas divisorias
bem como da area verde e institucional a serem doa

das ;

d) « Quadro indicativo da area total da gleba ou lote,
da area dos lotes resultantes das areas verdes , e

das areas institucionais ;
e) - Eventuais construgoes existentes no imovel ;

£f) - Planta de aituat;;o em escala | : 10,000 que peraite
o reconhecimento e localizagao da area, no caso de

glebas a serem desmembradas ;

g) = Situacao do lote a ser desmembrado, indicando sua
local izagao com a disténcia medida do alinhamento

. e,
do cruzamento mais proximo ;

h) = Memorial descritivo da area total da gleba, dos lo

tes, das areas verdes e institucionais.
§ 12 = As diretrizes expedidas vigoraraso pelo
prazo maximo de 6 meses, contados da publicaq:o do despacho que

a8 aprovar.

§ 2¢ . Aprovado 0 projeto de desmembramento

'o propriet;rio devera submsts-lo aoc registro imobiliario dentro =
de 180 dias, contados da .pfovnq;o, sendo vedado pedido de revali

daqzo.
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Artigo 24 - 0 " comunique~se " expedido deve
ra ser atendido no prazo maximo de 30 {trinta) dias a contar da

date da publicacao.

cApfTuLo v

LIPOS DE LOTEAMENTOS

Artigo 25 - Os loteamentos, atendidas as de
mais disposigoes desta lei, poderac ser implantados segunde um

dos tipos ie=

| - LOTEAMENTO - L I

Exigencias de infra - estruturas

a) = Abertura das vias de circulagao ;

b) - Demarcacao de guadras ¢ lotes

e

c) - Rede de abastecimento de agua

e

d) = Hidrantes ;

¢) = Rede de coleta de esgote sanitario ;

£) - Rede publica de di.tribuigio de energia eletrice ;
g) = Guias e ua;jotl,s-:

h) = Rede de coleta.de aguas. pluviais ;

i) = Pavimentegao do leito carrogavel das vias de circy

Iaf,‘;o ;

j) - Arbori:qq:o, segundo orionthﬁo .unicipn‘l.
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11 = LOTEAMENTO - L 2

Exigéncias de infra- estruturas

a) - Abertura das vias de circulagao ;

b) « Demarcagac de quadras e lotes

at)

c) - Rede de abastecimento de agua

.y

d) = Hidrantes ;
e) = Rede de coleta de esgoto sanitario ;
f) « Rede prlicu de distribuiq;o de energia eletrica :

g) - Guias, sarjetas, rede de coleta de aguas pluviais
e pqvinontaq=o, somente quando as vias de circula
¢80 tiverem mais do 8% de declividade, devendo o
interessado apresentar o projeto completo, para a

area a ser loteada.

11 - LOTEAMENT) =~ L 3

Exigencias de infra- estruturas

jdenticas as mencionadas no tipo L I,

Artigo 26 = 0 loteamento do tipo L | sera per
mitido em todas as tonas, atendidas as di-posiqset proprias de ca

da uma.

Artigo 27 = 0 loteamento do tipo L 2, somente
sera permitido nas zonas ZR3, ZC, ZCMI, ZCM2, ZPM, ZE4, ZES5, ZIDI,

Z1D2, atendidas as dispo-iqsos praprils de cada zona,.

Artigo 28 - O loteamento do tipo L 3, podera
er caracterizado como loteamento fochado devende este atender

as sequintes disposigoes :-
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| = A area de loteamento nao seja superior a 200.000 m2, e

possa ser inscrita num circulo com reio maximo de 250,00

metros ;
Il - Adequagao do loteamento as diretrizes do sistema viario

111 = C foteamento sera permitido em todas as zonas com exce
gao da 21D}, ZID2, DID, atendides as disposicoes pro-

prias de cada zona ;

IV~ 1/3 da area verde exigida podera estar dentro do lo
tesmento e utilizada como area de lazer, ¢ 03 2/ 3 res

tantes em area contfguo e integrante do loteamento ;

V - A totalidede da area institucional devera estar fora do
foteamento, por;- contfguo a0 mesmo e integrante da -

area loteada ;

VI - Os acessos as edificagoes do conjunto somente poderao
ser feitos atraves de via interna ao conjunto, vedado o

scesso pela via oficial de circulagao.

Artigo 29 -« Quando da aprovagao do loteamento
fechado, tipo L 3, o uso privativo das vias de circulagao e de
1 /3 da area verds, ambas do domi{nio do Municipie, a permissac de
uso sera feite atraves de Decreto do Executivo Municipal em favor

do loteador,

Paragrafo finico = A outorga da permissac refe
rida no ” caput " deste artigo, devera obedecer as seguintes exi

- -
gencias -
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a) = Solicitagao a Prefeitura, atraves do pedido de via
bilidade para a execugao desta modalidade de lotea

mento ;

b) = A anuencia da Prefeiture dependera de parecer favo

ravel da Assessoria de Plane jamento ;

c) = Do projeto de loteamento devera constar, obrigaté
rismente, todos os encargos relativos a -anutenqzo
e conservaq;o dos bens pﬁblicoa objeto da permis

s80 ;

d) - Devera companhar o projeto de loteamento fechado ,
tipo L 3, o regulamento do uso das vias de circulg

q;o e da area verds,

e) = As disposigoes das alineas anteriores deverao ser
levadas a registro no I® CRl e constar dos contra
tos de promessa de venda ou das escrituras de com
pra e venda dos lotes, a obrigagao do adquirente
pars a manutencao e conservacao das vias de circu
lagao @ da area verde, alem de assinar o regulamen

to que regcr; esse uso,

Artigo 30 - Podera o loteador fechar o perime
tro do loteamento com muro e ou alambrado, com a altura maxima de
1,80 metros, scompanhande o al inhamento predial fixado pela Pre
feitura, na hipate-o de nao haver vias pﬁblicas oficiais em seus

limites.

i Porzgrnfo lhico = Nos cruszsmentos das vias pi
Llicl., os muros de fechos construides no alinhamento , deverao
atender as diretrizes estabelecidas pela Assessoria de Planejamen

to, para garantir ampla visibilidade dos mesmos,
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Artigo 31 - A extingao do loteamento fechado,
a oltoraq;o do seu objetivo, o descumprimento das condiqSQa esta
tuidas nests lei, acarretara de plena revogaq;o da permissac con
cedida pelo -unicfpio, de uso das vias de circulagao e de 1/ 3 da
area verde, deixando as mesmas de serem privativas e revertendo
20 uso publico, incorporando-se so patrimonio municipal todas as
benfsitorias nelas construidas, ainda que necessarias,sem direito
de rctenq:o e independentemente de quaiquer pagamento ou indeniza

q;o, seja a que titulo for.
caplruro ¥

DAS EREAS DE LOTEAMENTO E DO CONDOMINIO HOR!ZONTAL

Artigo 32~fEm superffcie superior a 400,000m2,
sera permitido o desmembramento, de modulo de no minimo 100,000m2,

para efeito de loteamento em etapas.

Artigo 33 - Devera ser aprovado plano geral
do loteamento a ser executado em etapa, podendo a area remanescen
te sofrer slteragoes nas diretrizes para atender interesse do Mu

- ' L
nicipio.

Artigo 34 - A area de uso institucional, area

verde e o arruamento serao doadas ao Hunicfpio por modulo loteado,

Par;grafo (inico ~ Se a area institucional a
ser doads nao totalizar 20,000 m2, o loteador antecipara © neces
sario para completar @ ares mencionads a conta da 2% etapa a ser
loteads.

\ Artigo 35 - A area de terra 80 sera considera

‘da desmembrada com a aprovagao definitiva do loteamento.
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Artigo 36 « O Municipio n3o mais procedora a

revalidagac de loteamento e desmembramento je sprovados,

Par;gﬂfo finico = Os projetos de loteamentos
o desmewbramentos ja aprovados e ainda nao registrados em Carté
rio poderao revalidar o autorizaqio uma unica vez, dentro de 60
dias, contados da publicagzo desta lei, Se deixar de utilizar da
faculdade de revalidagao nesse prazo sera declarada a caducidade
do projeto e arquivado, independentemente de notificacao ou aviso

- ‘ -
a0 proprietario.

Artigo 37 - 0 condominio horizontal e consti
tuido de edificagoes isoladas ou agrupadas horizontalmwente, com
no maximo 2 (dois) pavimentos (terreo + 1), ocupando um ou mais

otes, dispondo obrigatoriamente de espacos de utilizagao comum.

| = As edificagoes deverso estar localizedas em quadras de

finidas por arrusmento coficial.

Il = No caso de blocos de constrquoa agrupadas, deverao ser
obedecidas as disposigoes do § 22 & § 32 do artigo 2,

11t = No caso de necessidade de abertura de vie de acesso in
terno 8o conjunto, ests dovera ter largura minima de 10
metros, com praga de retorno cujs dimensae permita a

inscricao em circulo de didmetro minimo de 20,00 metros,
IV = Deverao ser respeitados os proéeitoa urban{sticos rela

tivos a Indice de ocupaq;o, aproveitamento e recuo pré

V = No caso de extingao do condominio, qualquer desmembrs

”» - » [ d
mento na area em questao somente podera ser aprovedo -

{ prio de cada zona.
s

desde que os lotes resultantes tenham area minima de

125 m2 e frente minima de 5 metros,
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Vl « Sera permitido nas zonas ZR3, ZC, ZCMI, ZCM2,obedecidas

. " » -
as restricoes proprias 8 cada zona.

Artigo 38 - As chamadas Kitchnetes, ou seja ,
residencias unifamiliares, dispondo de i1- quarto-sala, cozinha e

banheiro, deverao atender as seguintes disposiqses tw

| = Possuir cota = parte ideal de terrenc minimo igual a

62,50 m2, por unidade residencial ;

11 - Atender as restrigoes contidas no Codigo Sanitario do

Estado quanto a area minima dos compartimentos ;

11l = Observar no minimo ums vaga de estacionamento de vefcg
lo por unidade residencial, obedecendo-se os recuos pre
vistos na Lei n? 3,297, de 03/06/1 986 ;

IV = Obedecer os Indices urban{sticos e recuos constantes da

Lei n® 3.297, de 03/06/1 986 ;
V = Serao permitidos nas zonas :- ZR3, 2C, ZCMI e ZCM2.

§ 12 = As unidades residenciais poderaoc ser
superpostas, com no maximo dois pavimentos (térreo mais um), com
frente para a via oficial, devendo cada uma ter acesso prsprio ao

ogradouro prIico.

§ 22 = Sera permitido o agrupamento horizontal
de casas superpostas, desds que a frente ainima seja 5 metros pa

ra cada lote resuitante do agrupamento,.

. § 32 - Nao sera permitido o desmembramento em
T areas inferiores a 125 m2.
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capfrTuLrg yit

EEQTEEEO A0S KéNANCIAIS

Artigo 39 = Na ZPM = Zona de Protecac aocse Ma
nanciais nao serao permitidos desmembramentos de [otes com area

inferior a 250,00 w2, e construgao de predios geminados.

Artigo 40 = O lote minimo tera 250 m2 o quan
do localizado em esquina, 300,00 m2, alterando-se o anexc 2 8 da
Lei n? 3,297, de 03/06/1 986.

Artigo 41 = 0 {ndice de ocupagao (I 0) , sera
no maximo de 0,5 e o Indice de aproveitamento (1 A) sera no -;xi_
mo |, alterando=se o anexo 2 B da Lei n® 3.297, de 03/06/1 986.

Artigo 42 = Da area total objeto do projeto
de loteamento de glebas localizades na Zona de Protag;o aos Manan

ciais, serao destinados no nfnimo 1-
a) = 20% para as vias de circulagao de veiculos ;
b) = 208 pare areas verdes ;

c) = 0% pare éreas institucionais.
Paragrafo (inico - A localizagao das areas ver

des e institucional devera obedecer o disposto nos artigos 72 e

8% da presente lei.
CARITULO ¥LLL

XPRESSXO * LOCAIS DE CULTO *




083

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA £1.24

Artigo 43 « A expressac "igreja”, locais de
"cultos” fica incluida no inciso Il = | T2 e exclufda do inciso
IV-1 TE, do artigo 72 da Lei n? 3.297, de 03 de junho de | 986
( Estabelece Normas do Solo Urbano e da outras providencias ).

cApfTuULOD 11X

e mE mE S T o e

LOTEAMENTO POPULAR
e

Artigo 44 - Os loteamentos populares serao
permitidos em ZR 3, subordinada & aguiescencia da Prefeitura, cu
jos lotes terao frente minima de 7,50 metros, com area minima nun
ca inferior a 187,50 metros quadrados, podendo, excepcionalmente,
com carater eminentemente social buscar a aplicagao da Lei Fede

ral n® 6,766, de 19 de dezembro de | 979 ( lotes de 125 m2 ).

Artigo 45 ~ Esta lei entra em vigor na data
de sua publicaq;o, revogadas as diapoaiqses em contrério,especial

mente & lei n? 2.467, de 1] de junho de | 979,

PREFEITURA DO MUNICTP10 DE ARARAQUARA, aos 15 ( quinze ) de Julho

de 1 987 ( mil novecentos e ocitenta e sete ).
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