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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL J
N.° 008/2021 LIVRO - 07 FOLHAS N."112 13

LOCATARIO:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob 0
n.° 45.276.128/0001-10, LE. isento, com sede na Rua Sdo Bento, n.° 840, centro, neste ato representado pela
Secretdria Municipal da Educacdo Senhora CLELIA MARA DOS SANTOS, brasileira, portadora do RG.
N° 17.870.907-4 ¢ CPF/MF N° 131.1 12.878-66.

LOCADOR:

ALI ZAHER, brasileiro, administrador de empresas, portadora do CPE/MF n°. 802.845.158-68, ¢ RG n°.
7.308.171-1 SSP/SP, residente € domiciliada na cidade de Araraquara/SP, na Avenida Sdo Paulo, 736, Apto
151, Centro, doravante simplesmente denominada LOCADOR.

1- DO IMOVEL

Locacio de bem imével, situado na Rua Rolando Lupo, $/n°, esquina com Avenida Queiroz Filho, n°. 1288 —
Vila Harmonia, nesta cidade, inscrito nas matriculas n°. 68.434 e 10.968, destinado exclusivamente para fim
nio residencial que serd ocupado para funcionamento do Centro de Educacdo.

II - DO PRAZO
O prazo de locacao do imével sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nas formas da lei,
contados a partir de 16 de novembro de 2021 e término em 15 de novembro de 2022.

a) Findo o prazo do contrato 0 LOCATARIO se compromete a restituir o imével completamente desocupado
de coisas € ou pessoas € no mesmo estado em que o recebey, caso nao haja aditamento prorrogando 0O
vencimento do presente contrato.

b) Apés os 06 (seis) primeiros meses da vigéncia deste contrato, qualquer umas das partes poderd rescindir 0
presente contrato desde que esteja em dia com suas obrigagdes e que notifique a outra parte com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia. Essa denuncia ficara isenta de qualquer multa resciséria.

¢) A parte que infringir qualquer cldusula deste contrato, ficard obrigada a pagar uma multa de 3 (tr€s)
aluguéis vigentes & parte inocente que poderd considerar o contrato automaticamente rescindido.

['III - VALOR MENSAL DA LOCACAO

Pela locagdo objeto deste contrato, O LOCATARIO pagard mensalmente a0 LOCADOR, a partir da vigéncia
deste contrato a importancia de R$ 12.700,00 (doze mil e setecentos reais) mensal, pagamento €ss¢ que
dever ser efetuado até o dia 10 de cada més, no Banco Itat 341-Agéncia 5281, CC 44.850-5.

a) Ficard a cargo exclusivo do LOCATARIO o pagamento das taxas de consumo de 4gua, luz, condominio,
consequentemente, sendo responsével pélas multas em caso de atraso dos respectivos pagamentos.

b) O pagamento do IPTU, permanecera sob responsabilidade do LOCADOR.

¢) Os recursos financeiros para atendimento das despesas oriundas do presente encontram-se especificados
nas dotacdes orcamentarias n°. 1475-10.02.3.90.36.12.361 10016.2.213.01.2200000, empenho n°. 24755/2021.

ﬁv — DO REAJUSTE

Decorridos 12 (doze) meses da locagdo, o aluguel ser4 reajustado em conformidade com 0 IPC-FIPE (indice
de Preco ao Consumidor da Fundagdo do Instituto de Pesquisa do Estado) e no caso de extingdo deste, por
aquele que vier a substitui-lo legalmente.

V - DA FINALIDADE DA LOCACAO

O imével objeto da presente locagao, destina-se exclusivamente para fim NAO-RESIDENCIAL e serd
destinado para atendermos dos alunos do Centro de Educacéo.
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a) Ndo serd permitida a mudanga da destinagdo do imével, sem 0 consentimento por escrito do LOCADOR.
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b) O LOCATARIO nao poderd sublocar e nem emprestar o imével locado, no todo ou mesmo parte, sem |
consentimento prévio e pOr escrito do LOCADOR, sendo que, em havendo a autorizagdo a
responsabilidade sobre a locagdo continuard sendo do contratante, também quanto a parte sublocada ou
cedida.

[ VI-DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

a) Cabe neste ato ao LOCADOR dar em locagdo ao LOCATARIO o imével de sua propriedade ou
responsabilidade, livre € desimpedido e em perfeitas condicdes de ser utilizado para o fim destinado,
anotando todas e quaisquer irregularidades no laudo de vistoria, que devera conter a assinatura dos
contratantes.

contrato, ndo adentrando ao imével sem 2 permissdo ou na auséncia do mesmo.

b) Compromete-se 0s LOCADOR a respeitar a privacidade do LOCATARIO durante a vigéncia do presenﬂ

["VII - DAS RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO E ADEQUACOES DO IMOVEL

a) A LOCATARIA “ Municipio de Araraquara” fica desde j4 autorizada a realizar no imével locado toda e
quaisquer obra e benfeitoria necesséria ou Util para a execugao da finalidade publica a ser atendida pela
presente locag@o, sendo desnecessério prévio e expresso consentimento do ALI ZAHER.

b) Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria necessaria ttil removivel realizada pela LOCATARIA e nao
indenizada, podera ser levantada, &s suas expensas, desde que sua retirada nio acarrete danos ao imovel.

¢) As despesas provenientes da realizacio de quaisquer alteragdes na estrutura fisica do imével locado, como
adaptagGes para a colocacdo de aparelhos de ar condicionado, deverdo ser custeadas pela LOCATARIA,
ficando acordado entre as partes que estas adaptacOes serdo retiradas pela mesma quando da entrega do
imével.

d) Findo o prazo da locagdo, serd 0 imével devolvido o LOCADOR nas condicdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, tais como pintura ¢ limpeza, salvo os desgastes naturais provenientes do uso normal €
aqueles decorrentes de caso fortuito ou forca maior.

¢) Obrigar-se-4, findo o prazo de locagao sem que haja prorrogago, a comunicar ao LOCADOR, por escrito
e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a sua intencgéo de desocupar 0 imével dando por finda a
locagio.

f) No caso do LOCADOR manifestar a intengdo de vender o imével, se compromete O LOCATARIO a
permitir que as pessoas interessadas na compra possam visitar o imével, caso ndo queira exercer o direito
de preferéncia em adquiri-lo em igualdade de condi¢Ges com terceiros.

g) Caso haja desapropriagao do imével ora locado, ressalva-se o direito do locatdrio de reclamar ao poder
expropriante a indenizagao por prejuizos que venha sofrer.

VIII - DA DESOCUPACAO

a) Obriga-se 0 LOCATARIO a comunicar por escrito o LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, a sua pretensdo em desocupar o imével.

b) Ao desocupar o imével compromete-s¢ 2 entregar as chaves provisoriamente a fim de que seja realizada a
vistoria pelo LOCADOR.

¢) Aceitam livremente as partes que 2 apuragio do valor de danos ocasionados ao imovel e reparagdes a
serem feitas, uma vez que ndo devolvido em ordem, seja feito por meio de trés orgamentos oferecidos por
firmas ou profissionais do ramo, idoneos, dispensando-se assim a vistoria “ad perpetuam rei memoriam”,

por menos célebre e mais dispendiosa., Dentre 08 demais orcamentos prevalecerd o de menor valor.
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IX - DA MULTA POR INFRACAO

a) As partes estipulam 0 pagamento da multa no valor de 03 (tr€s) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do
fato, a ser aplicada aquele que venha a infrineir quaisquer das clausulas contidas neste contrato.

X - DO FORO COMPETENTE _
Os contratantes de livre espontanea vontade elegem o foro da comarca de Araraquara/SP, por mais
privilegiado que outro venha a ser, como o Unico competente para dirimir as questoes oriundas do presente
contrato.
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X1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

a) O LOCATARIO se compromete a respeitar o direito de vizinhanga, evitando 2 pratica de quaisquer atos
nocivos e que venham a perturbar a trangiiilidade e 2 satide publica.

b) Em caso de venda do imével ora locado, niio havendo interesse do LOCATARIO em exercer 0 direito de
preferéncia, dever4 apresentar sua rendncia por escrito, sem que para tanto, seja obrigado © LOCADOR a
notifica-lo ou interpelado para manifestar-se.

¢) O presente instrumento particular de locacio obrigard 2os herdeiros, sucessores ou cessiondrios do
LOCADOR, sub rogando 0s mesmos nos direitos e obrigacOes inerentes a todas as Clausulas firmadas.

d) A presente avenca é realizada com dispensa de licitaggo, consoante artigo 24, inciso X, da Lei Federal n.°
8.666/93.

¢) Sdo normas de regéncia deste contrato, além da citada na cldusula acima, a Lel Federal n.° 8.245/91, o
Cadigo Civil e demais legislacdes pertinentes € principios de direito publico.

E por estarem assim, €m comum acordo e, para qué produzam seus efeitos juridicos legais, assinam O
presente instrumento €m 02 (duas) vias de igual e absoluto teor, redigido apenas no anverso € na presenga de
duas testemunhas, maiores, capazes € aqui residentes.

ARARAQUARA, 11 de Novembro de 2021
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