CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

A COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO, apds a deliberagdo do
Plendrio na 572 Sessao Ordinadria da 192 Legislatura, da qual resultam aprovados o
Substitutivo do Projeto de Lei Complementar n2 6/2026 e uma emenda, apresenta a inclusa

NOVA REDAGCAO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 6/2026

DispGe sobre o procedimento de elaboracao
e deliberacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e Relatério de Impacto de
Vizinhanca exigidos para o licenciamento ou
autorizacdo dos empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area
urbana que especifica, e da outras
providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art.12 Esta lei complementar dispde sobre o procedimento de elaboragao e
deliberacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
(RIV) exigidos para o licenciamento ou autorizacdo dos empreendimentos e atividades,
privados ou publicos, em drea urbana que especifica, nos termos da Lei Complementar n2 850,
de 11 de fevereiro de 2014, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento e Politica
Ambiental de Araraquara — PDPUA, especialmente o seu art. 185, § 22, em conformidade com
os ditames da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art.22 Para os fins desta lei complementar, ficam definidos:

| - Empreendimento: construcdo, obra ou atividade a ser implementada no
municipio com potencial de geracdo de impacto urbanistico e objeto de estudo do EIV/RIV;

Il - Vizinhanga: area de abrangéncia dos impactos da implantacdo do
empreendimento, classificada em:

a) Vizinhanca imediata: areas, objetos e equipamentos diretamente sujeitos
aos impactos primdrios da implantacdo do empreendimento, a qual deve abranger a quadra
de localizacdo do objeto e demais quadras lindeiras, no minimo;

b) Vizinhanca mediata: drea na qual os impactos do empreendimento geram
efeitos de segunda ordem, a qual deve contemplar, no minimo, um raio de 300 m (trezentos
metros) do empreendimento e a totalidade da Regido de Planejamento por Bairros (RPB) onde
estd localizado o empreendimento;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): conjunto de procedimentos,
técnicas, ensaios, levantamentos, estudos e avaliacGes desenvolvidos sob a responsabilidade
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

de profissionais das diversas dreas de competéncias necessdrias para compreensao plena dos
impactos do empreendimento a vizinhang¢a do local de implantacdo, ponderando-se em
especial a realidade do local sem a existéncia do empreendimento e na ocorréncia de sua
implementagado, relacionando-se detalhada e justificadamente todas as agdes e métodos
empregados, seus resultados, e, destacando-se as medidas potencializadoras, mitigadoras e
compensatorias a serem adotadas no empreendimento;

IV - Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV): documento padronizado, em
formato simplificado ou intermediario, elaborado sob responsabilidade de equipe profissional
multidisciplinar do Empreendedor, em que se sintetiza as conclusdes do EIV, apresentando a
relacdo de impactos positivos e negativos do empreendimento, bem como as medidas
potencializadoras, compensatérias e mitigatdrias a serem implementadas;

V - Contrapartida: conjunto de medidas a serem adotadas em razdo do impacto
ao ambiente urbano causado pela implantacdo de um empreendimento ou atividade.

VI - Medida Potencializadora: a¢Ges destinadas a potencializar os impactos
positivos gerados pelo empreendimento;

VIl - Medida Mitigatdria: acGes destinadas a eliminar ou reduzir os impactos
negativos gerados pelo empreendimento, englobando ainda ag¢bes corretivas destinadas a
reconstituir a vizinhanca a condicdo prévia ao impacto gerado;

VIIl - Medida Compensatéria: a¢des destinadas a repor a vizinhanga, ou ao
poder publico, os ativos socioambientais perdidos em fungdo dos impactos do
empreendimento;

IX - Nivel de Incomodidade de Atividade (NIA): parametro numérico definido
pelo Plano Diretor Municipal, indicativo do grau de impacto esperado de um determinado
empreendimento em sua vizinhanga;

X - Empreendedor: pessoa fisica ou juridica, responsdvel titular pela
implementa¢ao do empreendimento;

XlI- Termo de Compromisso: documento que oficializa a obrigagdao do
Empreendedor em implementar as medidas potencializadoras, mitigadoras e/ou
compensatorias exigidas ao empreendedor, resultantes da analise do impacto a vizinhancga; e

XIl - Habitacdo de interesse social: habitacdo construida por entidades publicas
da administracdo direta ou indireta ou por meio de parcerias com outras entidades, com
objetivo de implementacdo das politicas publicas municipais habitacionais.

Art.32 Os Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) desenvolvidos pelos
empreendedores por forca desta lei complementar, sejam eles apresentados por meio de EIV
ou de RIV, deverdo contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,
dentre outras pertinentes, dos seguintes fatores minimos:

| - Adensamento populacional;
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Il - Disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios;
lIl - Do uso e ocupacao do solo;

IV - Da valorizagao ou desvalorizagao imobilidria;

V - Da geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - De critérios de conforto ambiental: de ventilacdo, impacto sonoro,
vibracional, da qualidade do ar (incluso a producdo de odores), térmico, de sombreamento e
de iluminacao;

VIl - Da paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIl - Da definicdo das medidas potencializadoras, mitigadoras e
compensatorias a serem adotadas na implementacdo do empreendimento; e

IX - Dos critérios de salubridade do entorno do empreendimento, expressos
com base no licenciamento pela autoridade sanitaria local, quando tal se fizer obrigatério ao
empreendimento.

CAPITULO II
DA EXIGENCIA DO EIV

Art.42 A apresentacdo do EIV sera requisito obrigatorio aos processos de
aprovacdo de empreendimentos, seja de construcdo, reforma, regularizacdo ou ampliacdo, e
ao licenciamento ou ampliagdo de atividades no municipio, cujo Nivel de Incomodidade de
Atividade seja considerado significativo, conforme definido pelo Anexo | do Plano Diretor de
Desenvolvimento e Politica Ambiental de Araraquara - PDPUA (Lei Complementar n2 850, de
2014).

Paragrafo Unico. Para o licenciamento de reforma, regularizacdo e/ou
ampliacdao em que o aumento de drea for inferior a 15% (quinze por cento) da drea construida
ja licenciada, até o limite de 100 m? (cem metros quadrados), ndo serd exigida a reavaliagdo
do impacto de vizinhanga, desde que mantidas as mesmas atividades econémicas e, por
conseguinte, mesmo Nivel de Incomodidade de Atividade (NIA) no local.

Art.52 Aos empreendimentos e atividades considerados de pequeno porte,
serd permitido que se apresente o RIV Intermediario, em substituicdo ao EIV, em razdo do
carater difuso e reduzido do impacto destes, entendidos como aqueles que possuem,
conjuntamente, todas as seguintes caracteristicas:

| - Area construida igual ou inferior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

Il - Area de terreno inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

lll - Testada da entrada principal do imével inferior a 50 metros (cinquenta
metros);
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

IV - Numero de vagas de garagem inferior a 100 (cem) unidades;

V - Ocupacdo total inferior a 200 (duzentas) pessoas/dia (considerando-se
habitantes permanentes, funciondrios, clientes e outros);

VI - Fluxo de carga/descarga didria inferior a 5 movimentacgdes; e
VIl - Nao se tratar de condominio urbanistico, de qualquer uso.

§ 12 Podera ser solicitado ao empreendedor, a qualquer momento, que
apresente o EIV que deu origem ao RIV, caso se entenda durante o procedimento de analise
que, apesar de presentes as caracteristicas do caput, tratar-se de empreendimento de alta
complexidade, ou, que apresente impactos diretos a vizinhanca.

§ 22 A populagdo do empreendimento sera calculada conforme critérios de
mensuracao previstos pela NBR 9.077/2025, ou outra que a venha substituir.

CAPITULO Il
DA ELABORACAO DO EIV

Art.62 O EIV deverd ser elaborado considerando-se todas as fases do
empreendimento (preliminares, implantacao, ocupacdo e pds ocupacao) devendo conter, no
minimo, as informac¢fes que seguem:

| - informacGes e documentacdo de comprovacdo da responsabilidade técnica
da equipe profissional responsavel pelo documento;

Il - caracterizagao do local de intervengao, descrevendo:
a) dados do empreendedor;

b) o titulo da propriedade ou de justa posse do imével;
c) dados da localizagdo geogréfica do empreendimento;

d) dados sobre a atividade do empreendimento, em especial quanto a
populacdo permanente e transitdria, caracteristicas dos produtos e servicos, geracdao de
residuos e movimentagao e armazenagem;

e) caracterizacdo da edificacdo em que se instalara o empreendimento, com
fornecimento de projeto aprovado ou em tramitagdo no setor competente, em caso de
edificacdo existente, incluir idade e estado de conservacao aparente, comprovado por
fotografia;

f) informacGes sobre vagas ou dreas de carga e descarga do empreendimento
e existéncia de estacionamento;

Il - caracterizacao da vizinhanca imediata, considerando:

a) zoneamento local, conforme legislacdo vigente;
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO
b) foto ou, quando ndo for possivel, representacdo grafica da fachada do
empreendimento e da vizinhanga imediata;

c) mapa de gabarito de edificagdes da vizinhanca imediata do
empreendimento;

d) mapa de uso do solo e atividades dos imdveis da vizinhanga, contendo a
classificacdo dos respectivos niveis de impacto;

IV - caracterizacdo da vizinhanca mediata, contemplando:
a) viabilidade de implantacdo expedida pelo DAAE;

b) anteprojeto urbanistico do empreendimento, contendo pré-
dimensionamento da infraestrutura urbana e sua integracdo a estrutura existente, aprovada
pelos 6rgdaos competentes, no que couber;

c) descricdo das caracteristicas socioecondmicas, histérico-culturais e
ambientais;

d) mapa de uso do solo e atividades dos imdveis, contendo a classificacdo dos
respectivos niveis de impacto;

e) gabarito e locacdo das edificag¢des, inclusive do empreendimento;
f) mapa da infraestrutura viaria da vizinhanca imediata do empreendimento;
V - avaliacdo do impacto do projeto no meio urbano, considerando:

a) avaliagdo de impactos na vizinhanga relativos a critérios do ambiente urbano,
abrangendo: ventilagdo e qualidade do ar, geragao de trafego, adensamento populacional,
impacto sonoro, vibracional, térmico, sombreamento e iluminacgao, e, escoamento de aguas
pluviais;

b) avaliagdo dos impactos sobre condi¢des socioeconémicas da vizinhanga, em
especial do impacto ao funcionamento dos empreendimentos existentes e na geracao de
emprego e renda e da valorizagdo imobiliaria;

c) avaliacgdo dos impactos socioambientais, em especial quanto a
disponibilidade e atual situacdo dos equipamentos publicos de Saude, Educac¢do e Lazer da
vizinhanga;

d) Avaliacdo do impacto ao PatrimoOnio Histérico Cultural e ao Patrimonio
Ambiental do municipio;

VI - Matriz de impactos e proposta de medidas potencializadoras, mitigadoras
e, caso estritamente necessario, de eventuais medidas compensatdrias.

§ 12 Poderdo ser solicitados esclarecimentos e estudos adicionais aos descritos
no caput, caso seja julgado necessario pelo GRAPROARA.

§ 22 Excepcionalmente, para licenciamento de atividade em construgao
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

existente, poderd ser aceito croqui representativo do imdvel elaborado nos mesmos termos
de projeto para aprovagdo/regularizacdo no municipio.

§ 32 Serd fornecido pelo municipio um Termo de Referéncia para a elaboracao
do RIV Intermediario, a ser disponibilizado aos interessados no portal de servicos do
municipio.

§ 42 Aos empreendimentos em que for facultado por esta lei complementar a
apresentacdo apenas do RIV Intermediario, este deverd atender, no minimo os incisos |, Il llI
e VI do caput deste artigo.

§ 52 Qualquer que seja a forma de apresentacdo da documentacdo, deverao
ser realizadas em texto dissertativo e desenhos, conforme padrdo da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), representando o uso maximo da capacidade do empreendimento
com todos os equipamentos, veiculos, areas de circulacdo, acessos e demais componentes
dentro e fora do terreno, de forma a evidenciar a possibilidade real da atividade pretendida
ser realizada conforme proposto pelo empreendedor.

§ 62 Caso o empreendimento ndo possua projeto aprovado ou em tramite de
aprovacdo que represente fidedignamente a realidade do imével, poderd excepcionalmente
ser aceito a apresentacao de croqui de implantacdo contendo no minimo as seguintes
informacoes:

| - Area construida;

Il - Area de cobertura Vegetal;

Il - Area permedvel (com indicacdo do elemento utilizado);
IV - Solugdes de drenagem; e

V — Elementos arboreos.

CAPITULO IV
DA DELIBERACAO DO EIV

Art.72 O empreendedor que, no bojo do processo de licenciamento,
autorizacdo ou aprovacao de instalacdo de empreendimento, demandar da emissdao de
parecer sobre o EIV, deverd apresentd-lo, conjuntamente aos demais documentos e
comprovantes de quitacao das taxas pertinentes, no respectivo processo iniciado pelo sistema
oficial de protocolos da Prefeitura Municipal, por meio digital.

Art.82 Uma vez recebido, o processo sera publicizado no site da prefeitura pelo
prazo de 15 (quinze) dias para coleta de contribuicGes da sociedade, e posteriormente
distribuido aos drgdos pertinentes pelas analises de sua especialidade, cabendo-lhes se
manifestar no processo por meio de parecer substanciado e devidamente motivado.

§ 12 E dispensada a publicizacdo dos processos referentes a empreendimentos
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

de pequeno porte, os quais serdo mantidos para consulta publica mediante solicitacdo a
reparticdo competente da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

§ 22 Cabe a repartigdao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
responsdvel pela analise do EIV o encaminhamento do processo aos drgdos pertinentes,
indicando quais os aspectos a serem avaliados nos documentos e, se pertinente,
complementar as informacgdes prestadas pelo empreendedor.

Art.92 Durante a analise técnica dos estudos sobre o impacto do
empreendimento, os drgdos competentes poderdo exigir esclarecimentos, alteracdes e
complementacdo de informacgdes diretamente ao empreendedor quanto aos documentos e
projetos apresentados, dos quais o interessado terd prazo de 30 (trinta) dias corridos para
resposta, prorrogavel mediante justificativa fundamentada e apresentada anteriormente ao
vencimento do prazo, a critério exclusivo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento tempestivo ao prazo previsto no caput,
implicard no indeferimento sumdrio do procedimento, com seu correspondente
arquivamento.

Art. 10. A apreciacdo dos documentos deverd estar concluida no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data de distribuicdo, podendo tal prazo ser motivadamente
prorrogado.

§ 19 As exigéncias de esclarecimentos e de complementagdo realizados nos
termos desta lei, suspendem o prazo de aprovagao, cuja contagem reiniciara apds o seu
atendimento integral pelo empreendedor.

§ 22 O decurso dos prazos de que trata esta lei complementar sem a
deliberacdo ou decisdo por parte dos érgaos municipais competentes ndo implica emissao
tacita, nem autoriza a pratica de ato que dela dependa ou decorra.

Art. 11. Uma vez prestadas todas informagGes necessarias a deliberagdo sobre
o EIV apresentado no processo, este serd colocado para deliberacao do GRAPROARA, qual
devera expedir seu parecer, que podera ser:

| - Indeferimento, com as devidas justificativas legais que baseiam a
reprovacao da Avaliacdo do Impacto de Vizinhanga; e

Il - Deferimento, acompanhado da emissdo do selo de aprovacgdao pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, com validade méxima de 01 (um) ano, prorrogavel
por igual periodo mediante solicitacdo anterior ao vencimento pelo empreendedor.

Pardgrafo Unico. Para processos em que seja permitida a apresentacdo
somente do RIV, como dos empreendimentos de pequeno porte, poderd a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano decidir diretamente sobre o processo, sem a necessidade de
submissdo ao GRAPROARA.
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

CAPITULO V
DA DETERMINACAO DAS CONTRAPARTIDAS AO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 12. O Poder Executivo Municipal exigira, independente da aplicacdo de
outras medidas, a compensacdo monetaria, a ser direcionada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUMDU), determinada pela férmula a seguir:

CP=UXC; XAc XFp X Fj

Onde:

CP = Valor da Contrapartida Monetaria;

U = Finalidade de uso, se residencial usar 0,02; ou, 0,03 para demais usos.
Cc = Custo por m? de construcio;

Ac = Area computdavel do empreendimento;

Fa = Fator de atualizacdo;

Fi = Fator de Impacto.

§ 12 0 Fyserd de 0,05 quando se tratar de empreendimentos de pequeno porte
a serem implementados em imdveis que ja se possua RIV aprovado para atividade de NIA igual
ou superior ao empreendimento em analise. Para as demais situacdes sera aplicado 1,0.

§ 292 Exclusivamente nos procedimentos de EIV relativos a instalacdo ou
ampliacao de empreendimentos em imdvel que ja tenha obtido parecer favoravel do RIV para
atividade de igual NIA, ou superior, podera ser aplicado, mediante deliberagao expressa do
GRAPROARA, um redutor de até 70% sobre o valor apurado da contrapartida do caput.

§ 32 O F, a ser aplicado ao empreendimento é resultante do produto da
multiplicacdo dos Critérios de Analise apurados da anadlise do Impacto de Vizinhanga
decorrente do empreendimento, conforme constantes do Anexo I.

§ 42 O Cc sera apurado em razdo do Custo Unitdrio Bdsico da construg¢do no
estado de Sdo Paulo (CUB/SP), na auséncia de previsdo da tipologia do empreendimento,
podera ser empregado o custo de reedi¢dao da obra, apurado segundo indices oficiais, e, em
ultimo caso, precos de mercado.

§ 52 Quando se tratar de construcao nova, podera ser concedida caréncia, para
inicio dos pagamentos, de até 12 (doze) meses a contar da emissdo do Alvara de construcao.

§ 62 O valor devido podera ser parcelado em até 06 (seis) pagamentos mensais,
desde que o prazo final de pagamento n3do extrapole o prazo de implantacdo do
empreendimento.

§ 72 Sdo isentos da aplicacdo da medida prevista no caput os empreendimentos
classificados como Habitagdo de Interesse Social (HIS), nos termos da legislagdo municipal
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

vigente, bem como as atividades de Micro Empreendedores Individuais (MEI).

Art. 13. A Secretaria de Desenvolvimento Urbano poderd solicitar, como
substituicdo a medida compensatdria monetdria, em valor fixado através do cdlculo
mencionado no art. 12 do “caput”, para dirimir os impactos gerados pela implantacdo do
empreendimento:

| - doacdo de terreno ou de equipamento comunitario necessarios para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento ou atividade;

Il - medidas no ambito da construcdo civil que eliminem ou mitiguem impactos
relacionados a critérios de conforto ambiental e salubridade, conforme incisos IV IX do art. 3°
desta lei;

lIl - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como a
recuperacdo ambiental da area;

IV - cotas de emprego para a populacdo local e cursos de capacitagdo
profissional, dentre medidas similares; e

V - construcdo de equipamentos de infraestrutura urbana ou comunitarios no
entorno do empreendimento ou em outras areas da cidade, incluso infraestrutura viaria e de
transporte publico, conforme demanda.

Paragrafo Unico. Uma vez constatado, de forma fundamentada e mediante
avaliacdo técnica pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Araraquara, a
inadequacdo das medidas de que trata o “caput” deste artigo, podem ser indicadas a adogao
de outras medidas complementares, em termos e condi¢des definidos pelo GRAPROARA.

Art. 14. Mediante solicitacdo do empreendedor e a exclusivo critério da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, a ado¢do de medidas compensatdrias ao
empreendimento poderd ser convertida na doacdo de materiais, servicos e equipamentos
necessarios as atividades de planejamento e controle do ambiente urbano.

Paragrafo Unico. Caso seja permitida a conversdo, esta deve ser realizada em
valor equivalente ao da execug¢do da medida compensatdria objeto da conversao, e acrescida
de planilha de orcamento ou documento especifico que comprove o valor devido.

Art. 15. Sempre que houver a necessidade de realizacdo de medidas nao
monetdrias, deve ser elaborado termo de compromisso, a ser firmado entre a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e o Empreendedor, definindo-se os prazos e valores
comprobatodrios para a implementagao das medidas, com encerramento em data anterior a
de conclusdo da implantacdo do empreendimento.

§ 12 Para a implantagdo de condominios urbanisticos, podera ser concedido
prazo adicional de até 24 (vinte e quatro) meses, apds a implantacdo do empreendimento,
para cumprimento das medidas ndo monetdrias contempladas no Termo de Compromisso,
mediante solicitacdo do empreendedor acompanhada do caucionamento de 50% do valor
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

estimado das medidas postergadas, a critérios da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

§ 22 O descumprimento reiterado das condi¢cdes previstas no Termo de
Compromisso pelo empreendedor sera objeto de cancelamento sumdario da aprovacao do
empreendimento e passivel de suspensado do direito a aprovacao de novos empreendimentos
até que sanada a situacao.

Art. 16. O descumprimento pelo Empreendedor na realizacdo das
contrapartidas previstas ensejara no cancelamento do Termo de Compromisso e revogacao
da autorizacdo de implantacdo do empreendimento, e sujeito a cobranca de multa de 5%
sobre o valor da contrapartida descumprida, acrescida de juros e correcdo monetaria
conforme previsdo do cédigo tributario municipal.

Paragrafo Unico. E ressalvado ao empreendedor, anteriormente ao inicio das
obras, a possibilidade de desisténcia da implantacdo do empreendimento, casos especificos
nos quais sera rescindido de forma plena o Termo de Compromisso, desobrigando o
empreendedor no cumprimento das medidas e isencdo as penalidades do caput.

Art. 17. As medidas pactuadas no processo de deliberacdo do EIV ndo
desobrigam ao Empreendedor do cumprimento de quaisquer outras medidas solicitadas pelos
orgdos competentes durante o processo de aprovacao da implantacdo do empreendimento,
em especial aquelas determinadas durante a andlise de viabilidade urbanistica.

CAPITULO VI
CONSIDERACOES FINAIS

Art. 18. Caberd ao GRAPROARA o esclarecimento e regulamentacdo de
eventuais conflitos e omissdes a presente lei, realizados pela expedi¢do de Instrugdes
Normativas e Circulares.

Paragrafo unico. Visando facilitar os procedimentos podera a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano indicar Modelos para o RIV Simplificado e Intermediario bem como
para o EIV.

Art. 19. Esta lei complementar ndo se aplica aos empreendimentos que ja
possuirem EIV/RIV aprovados até a data de sua publicagdo, desde que mantidas as mesmas
caracteristicas e atividades aprovados a época.
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Art. 20. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

“PALACETE VEREADOR CARLOS ALBERTO MANGCO”, 31 de margo de 2026.

DR. LELO
Presidente da Comissdo de Justica, Legislacdo e Redacdo

GEANI TREVISOLI

MARIA PAULA
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c2.

C3.

C4.

C5.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

ANEXO |
CRITERIOS DE ANALISE E APURACAO DO FATOR DE COMPENSACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como objetivo evidenciar os impactos
potenciais e efetivos resultantes da implantacdo de um novo Empreendimento, em todas as
suas fases, propondo-se medidas que busquem mitigar, ou potencializar quando conveniente,
os efeitos dos impactos identificados, buscando-se com isso a garantia de uma cidade mais
justa e sustentavel para todos.

Para avaliacdo da magnitude dos efeitos levantados pelo EIV, emprega-se no municipio
uma metodologia baseada na mensuracdo do Fator de Impacto do empreendimento, indice
numérico determinado com base em 10 critérios de avaliacdo, conforme descricGes e pesos
apresentados a seguir:

ADENSAMENTO POPULACIONAL

A implantacdo de novos empreendimentos pode promover o adensamento de uma regiao,
seja diretamente, pela construcao de novas unidades habitacionais, ou indiretamente, com a
criacdo de um polo de atracdo de ocupacdo do territério, sendo observado neste critério as
contribuic6es do empreendimento no cumprimento da funcdo social da propriedade urbana,
evitando-se vazios urbanos, utilizacdo excessiva ou subutilizacdo, e a periferizacdo da
ocupacado urbana.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,05).
DEMANDA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

A expansdo urbana gera a demanda por equipamentos urbanos e comunitarios, sendo
necessario se avaliar os impactos que a implantagdao do empreendimento ird gerar sobre a
demanda da estrutura existente considerando-se o nivel de comprometimento atual.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,03).
ADEQUACAO AO USO E OCUPACAO DO SOLO

Avaliar como o empreendimento adequa-se ao uso e ocupacdo do solo planejado no Plano
Diretor Municipal bem como em relagdo a situacdo de fato da vizinhangca onde serd
implementado.

Avaliacdo: Adequado (1,0), ou, Impacta (1,05).
VALORIZACAO IMOBILIARIA

Observar o potencial de um empreendimento alterar significativamente o valor dos imdveis
da vizinhanca, seja pela depreciacdo ou valorizacdo imobilidria, avaliando-se como esta
alteracdo impacta na consolidacdo e renovacao da vizinhanca, ou, quando excessiva, no éxodo
dos moradores locais.

Avaliacdo: Neutro (1,0), ou, Impacta (1,05).
TRAFEGO E DEMANDA E TRANSPORTE PUBLICO
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Cé6.

C7.

cs.

co.

C1o0.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Avaliacdo da adequacdo do empreendimento a capacidade da estrutura local para
fornecimento de solu¢des de mobilidade em tipos e quantidades suficientes, incluindo-se a
avaliacdo do mobiliario urbano.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,03).
VENTILACAO E ILUMINACAO

A promoc¢do da impermeabilizacdo do solo e elevacdo de edificacdo para a implantacdao do
empreendimento possui potencial de impactar a qualidade da ventilacdo e iluminacdo da
vizinhanga, sendo avaliado neste critério os efeitos do empreendimento em relacdo a
formacao de ilhas de calor, na circulagdo dos ventos e no sombreamento da vizinhanca.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,03).
PAISAGEM URBANA

Avaliacdo da harmonizacdo do empreendimento com a paisagem urbana de seu entorno,
observando-se em especial questdes relativa a fachada, testada e gabarito das edifica¢des.
Avalia-se, também neste critério, as contribuicdes do empreendimento em rela¢do a adoc¢ao
de solucbes de drenagem sustentavel, manutencdo de d4reas verdes e permeaveis, e
arborizacdo urbana.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,05).
PATRIMONIO NATURAL

Andlise do potencial do empreendimento na geragao impactos ao patriménio natural do
ambiente urbano, seja pela gera¢do de residuos contaminantes ou em volume excessivo,
poluicdo atmosférica, ruidos, odor, e, vibragao.

Avaliacdo: Melhora (0,97), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,05).
PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

Avaliacdo de como o empreendimento contribui com a preservacdo e divulgacao dos
patrimonios histdrico-culturais do municipio.

Avaliacdo: Melhora (0,95), Neutro (1,0), ou, Impacta (1,05).
EFICACIA DAS MEDIDAS

Avaliacdo do potencial das medidas propostas pelo empreendedor em neutralizar impactos
negativos gerados pelo empreendimento ao ambiente urbano, bem como de maximizar
eventuais impactos positivos.

Avaliacdo: Positiva (0,95), Adequada (1,0), ou, Insuficiente (1,03).

Uma vez concluida a anadlise do EIV, o valor do Fator de Impacto é determinado pela
multiplicagdo dos pesos das avaliagdes obtidas em cada um dos critérios de analise, conforme
formula abaixo:
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

fator de impacto = C1 * C2 * C3...C9 * C10

O Fator de impacto serve como balizador da determinagao das contrapartidas
compensatdrias ao empreendimento pela municipalidade, podendo, ainda, haver a demanda
pela adocdo de medidas para mitigacdo direta dos impactos observados no EIV.
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

ASSINATURAS DIGITAIS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Araraquara. Para
verificar as assinaturas, clique no link: https://consulta.camara-
arg.sp.gov.br/documentos/autenticar?’chave=EA94CD4DHPND916E , ou va até o site
https://consulta.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é valido.

Codigo para verificagdo: EA94-CD4D-HPND-916E

GEANI TREVISOLI DR.LELO MARIA PAULA
Vereadora - 1° Secretério Vereador Vereadora
Assinado em 01/04/2026, as 13:48:33 Assinado em 01/04/2026, as 16:09:54 Assinado em 01/04/2026, as 17:03:38
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