OFICIO N° 537/2023

A0
Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM
MD. Presidente da Cé@mara Municipal
Rua S&o Bento, 887.

CEP 14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:;

Com os nossos respeitosos cumprimentos, em resposta
ao Requerimento n® 24/2023, de autoria do Vereador LINEU CARLOS DE ASSIS, sobre o

assunto, em anexo, encaminhamos as informagdes prestadas pela Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Urbano.

Colocando-nos & disposiciio  para o que for
necessdario, renovamos os protestos de nossa estima e consideracdo.

Atencigsamente,

NS 3636/2023

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

-Gabinete do Prefeito -

Em 14 de Marco de 2023.

Camara Municipal de Araraquara
Protocolo: 2430/2023 de 14/03/2023 17:48
Documento: Resposta n° 1 ao Requerimento n® 24/2023
Interessado: PREFEITURA DO MUNICIPIC DE ARARAQUARA
Destinatario: GER. DE EXPEDIENTE LEGISLATIVO.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

MI - 07 - 2023 - SDU

Araraquara, 13 de margo de 2023.

ILM. SR. Cristiano Tiago dos Santos
Chefe de Gabinete
Prefeitura Municipal de Araraquara

Assunto: Requerimento n® 24/2023.

Prezado Senhor,

Venho por meio deste responder aos questionamentos do vereador Lineu

Carlos de Assis, em relagdo a obra da ESF Dr. Wilson Antunes Pereira, no bairro

Santana:

1) Trata-se de obra de contrapartida para cumprimento de outorga onerosa

do direito de construir de empreendimento residencial multifamiliar
vertical situada a Av. Dom Pedro II, Centro, da empresa AVELAR
COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA. A empresa interrompeu sem
aviso a construgdo da obra de contrapartida e estd em processo de
alteragdo da sociedade que a constitui, tendo concluido até 0 momento
em torno de 60% da obra.

Conforme fiscalizagfio no local, a obra estd sem atividade alguma
desde o final de 2022;

Em fungéo do nfio cumprimento da contrapartida e da impossibilidade
de entendimentos para a continuagio da obra, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento  Urbano estd providenciando a documentagio
necessaria para abertura do processo de licitagdo do restante da obra

para garantir a sua conclusfo.
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA

MI -

07 — 2023 - SDU

4) Os valores necessarios para a conclusdo da obra estdo em fase de

apurago em fungo da averiguacio do que foi executado;

5) Segue anexo o Termo de Compromisso e o Aditivo da outorga onerosa

do direito de construir.

Atenciosamente,

[

4

iruz Manoel Poleto

ua
Secretayia Municipal de Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA

CONTRATO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

N* CONTRATO: 005/2017-00DC-SDU-CEE-GAPE

Guiché: 045.018/2017
Processo: 006.522/2013
Empreendedor: AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA.

As partes, de um lado, o MUNICIPIO DE
ARARAQUARA, neste ato representado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
LUCIANA MARCIA GONCALVES, brasileira, divorciada, arquiteta, portadora do RG
n° 16.320.476-7. SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 026.381.628-17, residente e domiciliado
em Araraquara e, de outro lado, AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 18.534.591/0001-42, com sede
na Rua Padre Duarte, 2.461, nesta cidade, na qualidade de proprietaria do imével em
epigrafe, neste ato representado por seu socio administrador, EPAPHRAS COUTO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, CPF n® 225.751.228-64, RG n® 33.006.591-SSP/SP,
firmam o presente CONTRATO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, com base na Lei Complementar Municipal 852, de 11 de fevereiro de
2014, alterada pela Lei Complementar municipal 855, de 03 de junho de 2014,
regulamentada pela Lei Ordinaria Municipal 8.229 de 03 de julho de 2014 e pelo Decreto
10.66, de 13 de julho de 2014, de acordo com as seguintes clausulas ¢ condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O presente Contrato de Outorga Onerosa do Direito de
Construir em epigrafe tem por finalidade a aprovagdo do projeto para um Edificio
Residencial Multifamiliar Vertical, localizado a Avenida Dom Pedro II, n®, Centro, nesta
cidade de Araraquara/SP, objeto da inscrigdo cadastral n. 001.011.083.

O edificio sera composto por 17 (dezessete) pavimentos além
de 02 (dois) subsolos, sendo o 2° subsolo destinado a 46 (quarenta ¢ seis) vagas de
automovel mais 09 (nove) vagas de moto e reservatorios inferiores, O 1° subsolo destinado

a 44 (quarenta e quatro) vagas de automovel mais 09 (nove) vagas de moto, o térreo
destinado as areas comuns, circulagio e estacionamento com 38 (trinta e oito) vagas para
automével mais 20 (vinte) vagas de moto, 1° pavimento destinado a 06 (seis) unidades
autdbnomas além de 28 (vinte e oito) vagas de estacionamento, 2° pavimento destinado a 06
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

(seis) unidades autonomas além de 29 (vinte e nove) vagas de estacionamento, 3°
pavimento destinado a 06 (seis) unidades autbnomas e dreas de uso comum (Salas de
Estudo, Convivio, Fitness, lavandeira de dependéncias sanitarias), além de drea destinada
ao lazer (descoberto), 14 (quatorze) pavimentos tipo com 12 (doze) unidades autbnomas
por pavimento, totalizando 168 (cento e sessenta e oito) unidades auténomas, além da
cobertura, barrilete, casa de maquinas e reservatério elevado.

Pardgrafo tnico. O calculo da Outorga n® 005/2017-SDU-
CEE-GAPE é anexo e parte integrante do presente Contrato de Outorga Onerosa do
Direito de Construir entre as partes.

CLAUSULA SEGUNDA:

Considerando que o empreendedor AVELAR COUTO
EMPREENDIMENTOS LTDA. realizou as obras de reforma e adequacido do Teatro de
Arena sob o guich¢ 073.582/2014 no valor de R$172.689,10 (Cento ¢ setenta e dois mil
seiscentos e oitenta € nove reais e dez centavos) conforme Contrato de Outorga assinado
em 24/11/2015 alterado em 13/10/2016 e planilha de Custos ¢ elaborada pela Secretaria de
Obras e Servigos Pablicos.

’ Considerando que em vistoria realizado pelo Corpo de

Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sio Paulo para expedicio do Auto de Vistoria
foram solicitadas adequagdes que ndo constavam do escopo e valor acordado Prefeitura
Municipal e o empreendedor na Outorga Onerosa sob o guiché n°. 073.582/2014.

Considerando que o empreendedor juntamente com a
Secretaria de Obras acertaram os servi¢os extras no valor de R$25.900,61 (Vinte e cinco
mil novecentos reais e sessenta e um centavos), devido a necessidade ¢ urgéncia da
liberagdo do local para expedi¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para
realizagdo de evento programado para o local.

Pardgrafo 2°. A Secretaria de Obras fornecerd planilha
orcamentaria e documento de recebimento dos servigos para juntar ao processo de
aprovagdo do guiché 045.018/2017.

CLAUSULA TERCEIRA:

O wvalor calculado da Outorga Onerosa do Direito de
Construir ¢ de R$1.140.657,74 (Um milhfo cento e quarenta mil seiscentos e cinquenta
e sete reais e setenta e quatro centavos) que sera dividido em 06 (seis) parcelas iguais,

sendo o vencimento da primeira em até 180 (cento e oitenta) dias da incorporagao do
empreendimento e as demais a cada 30 (trinta) dias subsequente.

Paragrafo 1°. O valor de R$25.900,61 (Vinte ¢ cinco mil
novecentos reais e sessenta e wn centavos) indicados no artigo segundo foram
descontados do valor da presente Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Paragrafo 2° O valor deverd ser depositado no Banco do
Brasil, PMA-INVESTIMENTOS, agéncia 0082-5, Conta Corrente 36.376-6.

Pardgrafo 2°. O empreendedor deverd apresentar todos os
comprovantes de depdsito para anexar ao guiché de aprovagio do empreendimento.

CLAUSULA QUARTA:

Pelo presente, o empreendedor AVELAR COUTO
EMPREENDIMENTOS LTDA. reconhece expressamente, sua responsabilidade pelo
débito decorrente da Outorga Onerosa, concorda com o valor mencionado na clausula
segunda ¢ compromete-se, por si ou sucessores, efetuar pontualmente os pagamentos, na
forma estabelecida na clausula terceira deste Contrato de Outorga Onerosa.

CLAUSULA QUINTA:

Ap6s assinatura do Contrato de Outorga Onerosa do Direito
de Construir sera emitido o competente Alvard de Construcio, desde que cumpridos os
demais requisitos exigidos pelo Codigo de Obras do Municipio.

CLAUSULA SEXTA:

Ap6s a emissdo do Alvara de Construgdo, o descumprimento
dos prazos estabelecidos neste Contrato de Outorga Onerosa do Direito de Construir néo
ensejard a restituigdo, a qualquer titulo, das quantias pagas, ou ainda que o
empreendimento nao seja por qualquer motivo executado.

CLAUSULA SETIMA:

O deferimento do pedido de Habite-se ficara condicionada a
comprovagdo do pagamento integral do valor estabelecido na clausula segunda.

CLAUSULA OITAVA:

Fica eleito o foro da Fazenda Publica da Comarca de
Araraquara para dirimir eventuais controvérsias decorrentes deste instrumento, com
rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estar de acordo, o MUNICIPIO DE
ARARAQUARA ¢ AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA., assinam o
presente CONTRATO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
constante de 03 (trés) paginas digitadas apenas no anverso, em 3 (trés) vias de igual teor e
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)
Nome:
RG

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

r

Araraquara, em 18 de dezembro de 2017.
Luciana Marcia Gongalves
MUNICIPIO DE ARARAQUARA
AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA.

2

")
Nome:
RG

forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas, para que produza seus regulares e

juridicos efeitos.
Testemunhas:



ADITIVO I DO CONTRATO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

N“CONTRA‘I'O 005/2017-00DC-SDU-CEE-GAPE

Guiché: 045.018/2017
Processo: 006.522/2013
Empreendedor: AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA.

CLAUSULA PRIMEIRA: As seguintes cliusulas do Contrato de Outorga Onerosa
do Direito de Construir n® 005/2017 passam a ter validade com a seguinte
redagéo:

“CLAUSULA TERCEIRA:

O wvalor calculado da Outorga Onerosa do Direito de
Construir ¢ de R$1.140.657,74 (Um milhdo cento e quarenta mil seiscentos e
cinquenta e sete reais e setenta e quatro centavos).

Paragrafo 1°. O valor de R$25.900,61 (Vinte ¢ cinco mil
novecentos reais e sessenta e um centavos) indicados no artigo segundo foram
descontados do valor da presente Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo 2° O pagamento se dard da seguinte forma:

I — Execugdo de obra publica no valor de R$ 650.000,00
(seiscentos e cinquenta mil reais) — Incluindo-se a elaboragéo dos projetos executivos de
arquitetura, terraplanagem, estrutura em concreto armado e fundagdes, instalagdes
hidréulicas e elétricas, além do cronograma fisico financeiro e planilha or¢amentaria de
uma USF —Unidade Saiide da Familia Porte I a qual sera implantada em terreno de
propriedade do municipio localizado a Rua Tenente Joaquim Nunes Cabral, lotes 10, 11
e 12 da quadra 34, Vila Santana, nesta cidade de Araraquara/SP, conforme Decreto de
Utilidade Publica n® 11.769 de 03 de agosto de 2018.

A —Todas as pecas referentes ao projeto e obra deverio ser
elaborados sob supervisdo e orientagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Secretaria Municipal da Saude e Secretaria de Obras e Servigos Publicos, assim
especificados:

a — Projetos Arquitetdnico Legal para a provagdo e expedigdo de alvara e analise
pela vigilancia sanitéria;
b - Projeto Arquitetdnico Executivo;
¢ — Projeto Estrutural e de Fundagdes;
d — Projeto de Instalagdes Hidraulico e Esgotamento Sanitario;
e — Projeto de Instalagdes Elétricas, SPDA, Légica e Telefonia;
f - Projeto de Instala¢des de Gases Medicinais e Equipamentos Odontolégico;
L0
iz
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g — Projeto de Prote¢do e Combate a Incéndio Simplificado
h — Planilha Orgamentaria e Cronograma de Obras.

B — Todos os projetos técnicos deverdo estar acompanhados
dos respectivos RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) e/ou ART (Anotagéo de
Responsabilidade Técnica) dos Profissionais envolvidos, devidamente preenchidos com
as atividades técnicas relacionadas, conforme normativa do conselho profissional ao qual

pertengam, bem como recolhida.
C - Todos os projetos deverfio obrigatoriamente serem

aprovados nos érgios competentes até o inicio da execugdo da obra publica objeto da

contrapartida.
IT - O valor excedente ¢ que corresponde a. R$490.657,74

(quatrocentos e noventa mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e setenta e quatro
centavos) devera ser depositado no Banco do Brasil, PMA-INVESTIMENTOS, agéncia
0082-5, Conta Corrente 36.376-6, cujos comprovantes de deposito deverdo ser
apresentados anexos ao guich€ de aprovagdo

CLAUSULA QUARTA:

Pelo presente, o empreendedor AVELAR COUTO
EMPREENDIMENTOS LTDA. reconhece expressamente, sua responsabilidade pelo
débito decorrente da Qutorga Onerosa, concorda com o valor mencionado na clausula
segunda € compromete-se, por si ou sucessores, a executar obra publica estabelecida na
clausula terceira item I deste Contrato de Outorga Onerosa do Direito de Construir e
efetuar pontualmente o pagamento, na forma estabelecida na clausula terceira item [l

deste Contrato de Outorga Onerosa.

CLAUSULA SEXTA: Apos a emissdo do Alvara de Construgdo do empreendimento ao
qual esta vinculado este contrato, 0 empreendedor devera obrigatoriamente iniciar a obra
publica objeto da clausula terceira em até 24 (vinte e quatro) meses, sendo que a obra
publica devera ser concluida e entregue ao municipio até o dia 22 (vinte e dois) de margo
do ano de 2021, admitindo-se uma caréncia de 180 dias, sendo que este prazo balizara o

desenvolvimento do cronograma.

CLAUSULA SETIMA:
O deferimento do pedido de Habite-se ficar4 condicionada ao termo de recebimento da

obra publica e & comprovagio do pagamento integral do valor estabelecido na clausula

terceira.
Pardgrafo tinico — Descumpridos 0s prazos previstos no

caput ¢ no cronograma fisico-financeiro aprovado de acordo com as clausulas terceira e
quarta incidird, de forma cumulativa, as multas abaixo estabelecidas:

I. A ndio observancia do prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para

iniciar a obra publica, apos a data prevista no cronograma fisico-financeiro, ensejara a
. %

s
o YR
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aplica¢do de multa de 5% (cinco por cento) do valor previsto na clausula terceira deste
Aditivo;

II. A ndo observincia do prazo de entrega em 22 (vinte e dois) de setembro
do ano de 2021 para a concluséo e entrega da obra publica ensejara a aplicagdo de multa
de 10% (dez por cento) do valor previsto na cldusula terceira deste Aditivo. ”

E, por estar de acordo, o MUNICIPIO DE
ARARAQUARA ¢ AVELAR COUTO EMPREENDIMENTOS LTDA., assinam o
presente ADITIVO 1 DO CONTRATO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR constante de 03 (trés) paginas digitadas apenas no anverso, em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas, para que
produza seus regulares e juridicos efeitos.

Araraquara, em 7 de julho de 2020.
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