OFICIO N° 2207/2022

AO
Excelentissimo Senhor

ALUISIO BOI

MD. Presidente da Camara Municipal
Rua Séo Bento, 887.

CEP 14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
- Gabinete do Prefeito -

Em 16 de agosto de 2022.

Camara Municipal de Araraquara
Protocolo: 7468/2022 de 17/08/2022 16:05
Documento: Resposta n° 1 ao Requerimento n® 656/2022
Interessado; PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Destinatario: GER. DE EXPEDIENTE LEGISLATIVO.

R N I

Com o0s nossos respeitosos cumprimentos, pelo

presente, em resposta ao Requerimento n® 0656/2022, de autoria do Vereador RAFAEL

DE ANGELl, em anexo, encaminhamos a inclusa copia do oficio expedido pela

Secretaria Municipal da Educacgdo.

Colocando-nos & disposicdo para o que for

necessario, renovamos os protestos de nossa estima e consideracdo.

Alenciosafgente,

JvB(53001/2022)

EDINHO SILVA

efeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO
GABINETE DA SECRETARIA

Avenida Vicente Jeronimo Freire, n® 22 — Vila Xavier
CEP: 14.810-038 — Araraquara - SP
(016) 3301-1902 / seceducacaoidararaquara.sp.gov.br

Araraquara, 11 de agosto de 2022

A/C
Alan Silva
Chefe de Gabinete

Assunto: Requerimento n® 656/2022 — Vereador Rafael de Angeli — requer informagdes
sobre aluguel de um imével na regido central para instalacio do Centro de Atendimento
Educacional Especializado-

Senhor Chefe de Gabinete,
Em ateng@o ao solicitado, informo que:

1) Por qual motivo o Centro de Atendimento Educacional Especializado sera
transferido de um prédio publico para um imével particular?

R: O prédio publico ndo atendia mais a demanda de estudantes com matriculas a
serem efetivadas no CAEE.

Em 30 agosto de 2010 foi inaugurado o Centro de Atendimento Educacional
Especializado “Marisa Goes Wanderley”, localizado na AV: Duque de Caxias 766. O CAEE é
um espago que tem por objetivo atender ao estabelecido na Politica de Educacéo Inclusiva que
aponta:

“A Politica Nacional da Educagdo Especial na Perspectiva da Educacdo
Inclusiva (2008, p.15) define o atendimento educacional especializado - AEE com fungdo
complementar e/ou suplementar a formagdo dos alunos, especificando que “o atendimento
educacional especializado tem como fung¢do identificar, elaborar e organizar recursos
pedagogicos e de acessibilidade que eliminem as barreiras para a plena participagdo dos
alunos, considerando suas necessidades especificas”. Esse atendimento constitui oferta
obrigatdria pelos sistemas de ensino para apoiar o desenvolvimento dos alunos piblico-alvo da
educagdo especial, em todas as etapas, niveis e modalidades, ao longo de todo o processo de
escolarizagdo”.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA I

SECRETARIA MUNICIPAL DA E_lDUCA(;Z\o
GABINETE DA SECRETARIA

Avenida Vicente Jerdnimo Freire, n® 22 — Vila Xavier
CEP: 14.810-038 — Araraquara - SP
(016) 3301-1902 / seceducacaoipararaquara.sp.gov. br

Em 2010, o CAEE, ao ser inaugurado atendia 60 (sessenta) estudantes da
educacdo infantil com deficiéncia (fisica, intelectual, visual e auditiva) e Autismo. Contava com
08 (oito) professores de educagfo especial e 01 (um) coordenador técnico.

Em 2011 o numero de estudantes matriculados no CAEE passa para 90 (noventa)
¢ gradativamente esse numero vai ampliando. O Imoével da AV: Duque de Caxias contava com
04 salas de recursos que comportava de 12 a 15 matriculas por sala conforme definido pelo
Sistema de Cadastro de Escolas que define a capacidade de matriculas de acoré,_lé;—'éom o prédio.

Em 2014 o nimero de alunos matriculados no CAEE passa para 110 (cento e dez)
e o numero de salas ndo comporta mais novas matriculas. Em novembro de 2014 o CAEE foi
transferido para o imével da prefeitura localizado na Rua: Princesa Isabel, 717, Vila Xavier, que
passa a atender a demanda.

Nos anos subsequentes o proprio prédio da Rua Princesa Isabel comega a ndo
atender a demanda e em 2016 abrimos uma sala anexa do CAEE no CER Dona Cotinha de
Barros. Em 2017 o CAEE teve matriculado 131 (cento e trinta e um) estudantes e o CER Dona
Cotinha de Barros 12 (doze) estudantes.

Nos anos subsequentes esse niimero de matriculas foi aumentando gradativamente
e no ano de 2021 o CAEE tinha matriculado 237 (duzentos e trinta e sete) estudantes e o CER
Dona Cotinha de Barros 29 (vinte e nove) alunos.

Ao final de 2021, além do nimero de alunos ter um aumento significativo o
prédio devido as fortes chuvas teve seu telhado comprometido, com rachaduras significativas nas
paredes e portas. Nesse periodo deu-se inicio a busca de um novo imovel para atender ao CAEE.
Intimeros foram os iméveis visitados, porém a dificuldade estava em encontrar um imovel com
maior nimero de salas e ao mesmo tempo que fosse acessivel, uma vez que os estudantes que
frequentam o CAEE séo estudantes com autismo ¢ deficiéncia e ha necessidade de acessibilidade
fisica nos espagos e nos sanitarios.

Em fevereiro de 2022 o CAEE iniciou com 238 (duzentos e trinta e oito)
estudantes com autismo ou deficiéncia matriculados. Apds essa data as matriculas continuaram
sendo realizadas e hoje estd com 347 (trezentos e quarenta e sete) estudantes com deficiéncia ou
autismo, sendo que os matriculados em maio, junho e julho ainda nfo foi possivel efetuar o
cadastro na SED, uma vez que o Espago fisico do CAEE localizado na Rua: Princesa Isabel 717,
ndo tem capacidade fisica para novas matriculas de acordo com o definido na Secretaria Escolar
Digital — SED.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA . j

SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO
GABINETE DA SECRETARIA

Avenida Vicente Jerénimo Freire, n° 22 — Vila Xavier
CEP: 14.810-038 — Araraquara - SP
(016) 3301-1902 / seceducacaoidararaguara.sp.gov. br

Compreendemos que a mudanga de enderego se tornou fundamental para atender
a demanda, unificar a sala hoje atendida no CER Cotinha de Barros num unico espago
objetivando otimizar os recursos e equipamentos envolvidos nas salas de recursos
multifuncionais e oferecer um espago seguro e acessivel.

2) Foi realizada prévia avaliagio do imével para verificar se existem
condigdes estruturais necessdrias para instalagio do CAEE?

R: Sim, foi realizada avalia¢do juntamente com a equipe técnica do CAEE para
verificagdo se o imdvel atenderia as exigéncias para instalacdo do CAEE. Foi avaliado que o
imovel (localizado na AV: Barroso, 568) tem uma area suficiente para atender a demanda de
estudantes matriculados no CAEE. O imoével é totalmente acessivel para pessoas com
deficiéncia, com banheiros acessiveis, estacionamento para embarque e desembarque com
seguranga da pessoa com deficiéncia. Esta localizado na regido central que facilita as familias
que usam o transporte publico e quando o uso for de transporte particular hd vagas de
estacionamento para que as familias ndo tenham que gastar com parquimetro.

Como ja apontado acima, inumeros foram os imoéveis visitados, porém a
dificuldade estava em encontrar um imdvel com maior nimero de salas e a0 mesmo tempo que
fosse acessivel. Hoje a circulagdo do CAEE ¢ de 14 professores de educagdo especial, 01
Coordenadora Técnica, 01 Educadora infantil que atua como apoio, 01 profissional de limpeza.

O CAEE tem matriculado hoje 347 (trezentos e quarenta e sete) estudantes com
deficiéncia ou transtorno do espectro autista.

A metragem do imovel da AV: Barroso ¢ de 1527,04 de érea total, sendo 413,77
m? de area construida. O prédio da Rua: Princesa I[sabel tem 324,57 de area total sendo 212 m? de
area construida.

3) Foi realizada prévia avalia¢do do imobilidria com a finalidade de definir o
valor do aluguel do imével? Em caso positivo, enviar copia do documento de avaliacdo.

R: Sim, copia anexa.

Atenciosamente, / /
Q/umg/ o e T

CLELIA MARA DOS SANTOS
Secretaria Municipal da Educagéo
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‘ : I | - :

1 L. | if ; ! ! il . :

iImbval co 1dade aparente de 55 anos;iconforme imagens do anuncio.
i g it 1 i J I 1 |
\ : l | ’
[ cao| ; lSlFa e fu?01onal nece331ﬁéndoide reparos simples (estado
i h | ! i I i fi ’1 | : ‘1 ‘ 1 | i |
II ! i l] i I i : : iy
| i { - gL

1 f‘ : g .
.hifssp: Résldgncial

| [ 1 i
it | |

| | | | I
i L ;ngo ‘Refidual (Vr) = 20% i
U llgedh sestents) () 7 S5 anos 1.
i “Fﬁ'! Wida :Fiﬁ! nj jPTO Fnhs { | wﬁ . ;
GEF DT s TR B L A § '
'?‘ Rossl| 1 x‘ (55/70) +1(552)/(702)) = 1l (o, 786 + 0,617) = 0,702
i :“ L2 i i ;' 2!
i ‘f i

4118 10%:= (estado 3,0)

l N ;! | | ‘&?
' ; ¢ | /
H.J 1ente de depreC14¢ do .aplicavel| sobre a parcela
! :‘ b ! ! i i J
irol, 702 +‘i1 f‘o,Toz)fx 0,181] x (1-0;20) = 0,605
fﬁsginq oara :o calculo do walor deprec1ado, devemos tirar esta
i i i. ‘ o que corresponde"a nmltlpllcan o valor de novo
o ey ! -
[ i o ’ : | ‘ ! |
! >Port1htoitemob, a saber: 4 '
f } fi 2 ; 5 E
f da:Conétrucéo = RS 2.733,57/m2‘x 0,395 x 280,00 m?
%fda‘Construcéo {Estimado) = R$ 302. 332 84
i bt | '“' '
| At
t;j i ‘ vaﬁ[r do“terrer = R$ 980. QOO‘QO "wR$ 302. 332 84
i ‘Valof do|: ?erfeno = R$ 677.667,161 1
i f« | *
: | “
| i 2 . |
j Vi % ', a i |
| I s B Pa@o Municipal de A.raraquarar | |
| ﬁua Sio Berito, n.® 840 - - 8 andar - Aval:ag:ﬁo e Perlc:a Centro
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! 1n1c1al )

R
‘1nlclal

fator de oferta
fator de area

RS 1.519,43

0,90

(446/1527, 045

i |
I

,Y446 m?
|

(1/8)

¥ i
(/6 e '
1l
[ B R
B |
I ‘ |
| :

fmavets | |

o | :
¢ por m? ‘homogeneizado:

\
| |
|
i

fator de‘t:ansp051cao

mzéhomogenelzado:

conf@rme PGV

RS 1.171,%94/m2

e $1EMGY

Casacon1

I !
| = Dastrigho doim

|
Urmn scbratio cos
carres, eseritonid,
pisa é de madaij

b Cer

=r0a

B Ez"i:

I i
| \ H |

qe

)

4

It

Acs 4LH||:’_ 1

para’ venda e locagdo com 4 '
To Araraquarap

vIgAL

sals, :trmu?ccv'lr'l'»aa i;ca da senvi ,.p ba r‘i'nro & uma st s&nﬂE PN ° L
h,c- -‘cma%—&e;endumseplsn frio. Edmu!argmquanc despesa, banheire, dreacom |

Aluguel
IPTU

Total

Venda

= 0,857
(120@/1200)

= 1,00

RS 1. 519 43 x 0,90 x 0}857 x 1,00

RS 5.000,00

| RS 281,55

i RS 5.261,55
|

RS 9£0.000,00

<
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| 1'5 “‘11URADO MUNICIPIO DE‘ARARAQUARA

Qb i }
14) JMOFAPA CENTER |

| ¥
I WQqugng; ovel | de Jhlho,:498 - Centro’ } 5[
" ”ﬂkii«'ﬁepeﬁone 6 3801-5955 | } |
0 ;w{ "%ﬁend&ndcfamoﬁel na mesma avenida do avaliando i
i Terrgeno jcom érea de 150,00 m? :
b rug@g com 84,00im?, conforme anunCLO

. Barroso, 1353 J
| | Cod:| 9912, i
P T | 39iooo 00, | |
i e ClE ‘ | ‘w | |
R o B b (1
‘?!]} Lt ;ons£rucao Conforme lmageﬁs do anunc1o, estima-se idade
foh b torno de 50 anos, padrao‘popular |
i constrggao padréo popuLar (CUPE PINI jan/2022) = RS
( “, gl dade apaﬁente de 50 anos ‘conforme lmagens do anuncio.
i AR [ 2 SRR C I | | *l
el 'f(, llca e fuPCLonal nece551ﬁando de reparos simples (estado
] omercial | 'ﬁ
i il 4 i
b bl ol ] I
he :;hf dual Vr) T 20% . it i
i ‘?ﬁj ”ent "(x)' = 50 anos ! jﬂ
il i (n)||70 anqs ' 1{
; f{(50/70)'+ (502)/(702)) = 1' (0,714 + 0,510) = 0,612
- ; | 2|
5 e
fe il 118 108 j= (sstade 3,0) gy ;
i i | : \ i i i ' i
! W'. {H ’ ; oy |
;5 doeflcleﬁte de deprec1a¢ao apllcavel sobre a parcela

e 0, 612) x 0,181) x (1—o;é0) = 0,546

b { ok LRl im, Jlra*io célcglo do wvalor depreCLado, devemos tirar esta
iLF” el g-épm%Fiaaﬁb, p:?ue corresponde‘é multlpllcar o valor de novo
o TREEE R T TR T LR
i o A [ ;| !
i =5} 0,454 il i
] b ; i
’temos, a Saber:
| % 1‘_. Lcenstrugao < Rg, 2.122, 90/mz %X 0,454 x 84,00 m?
F file 1y : ‘j,dagconsFrucaf QEstlmado) .R$ 80 958,91
I i it W P ! .
! !f ]vallr do‘terreno = R$ 239.000, 00 - RS 80.958,91
‘ C dqjterreno = RS 158.041,09 i
[ ; plog
| ol
I ih i
i P | j 1 1
I 1 b f {| i i | £
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| i
b b o I E[ITUFRA ?OiMIINICIPIO DE ARARAQUARA
N { P Y | J|
RiEL INE I

r m?ilinicial: R$ RS 158.041,b9 / 150 m?
or\mzilnlc1al R$ 1.053,61 j

:;fator de oferta 0,90 | ﬁ%’
fator de drea: {150/1527 04)~(1/8) = 0,748

i
?‘ ? fator de t%ansp051¢ao. conforme PGV (120@/533,34) = 2,25
| 1 i Lt ‘|. 1
B s '["‘-,‘ 4: | | l "
B {Valox p%r;mzﬂhomogenelzado: RS 1. 053 61 % 0,90 x 0,748 x 2,25
{ s | [ i
|

pdr'mzﬁhomogeneizado: RS 1. 595,80/m2

4 ! | f i fi ] E\lmfn S 739.000,00
i A | :
v Ca¥a con*ﬁmal a=venda no Centro de Araraguara
Cenljrp Araraquara Sao Paulo g e
i Wﬁ
e (o= el |
|' 1 I il ‘, !..;,-. | [asepa Jshe i } ‘ i
l il ‘ '!‘ i Biog I |
bk [ ‘ i
i | ]
! Il
| Descticio do :rndfvel
P G kbl Kh L}
[ 5“l::‘i‘ i 1 ! H\ | '
L T L R o ,
il L a1 i |
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} i { l N |
Fol | ,
il i \ bl
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| i i f
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(R R I | |
R dl
t s | ” : f‘ ! ‘
[t} L | k i ki i
| IPREF] ITURA DO MUNICIPIO DEIARARAQUARA
i T { f ‘1
P | 1 1 i
iy L] . |
i B i i | | 1 il
i f=%=‘ﬂ' aspa h i 4 01i- Centrd QL . ;
L \ngelpne 16 3305- 6060 ki
Y ;Véndﬁndo 1movel na mesma avenida do, avallando
: ‘Terreno [com area de 528,00 m? i ;
'Consﬁruqap com 209, 91 m?, conforme anunclo
- ‘da ?rroso, 1324. :
entho - ¢od}:2499“ - o f“ |
Vallot RSl 2 H00 il 1. | ﬂ | N
;o i 1 { )
3 {8 i U i [ i
HCdar |con§trugao Conforme 1magens do anuncio, estima-se idade

por:

;Vﬂd4

] ap
|0t1

em torno de 35 anos, padrdo médio. 1

mi construgao padrde médio (CUPE PINI Jjan/2022) = RS
2 § | i

, [w| L (ol |

il I b | i | i

1HR A NN |

P ldﬁde aparente de 35 anos,|conforme lmagens do anuncio.

‘ifisilca e funCLOnal regular nece831tando de reparos simples

8’09%)

: Residﬁnciai 0 1
Ples mi ko ' }E | ;
Ellid HWE ';{‘g i i |
s1duai (Vr) = 20% -
arente (x): = 35 anos
l'(n) ©70 anos 1

i

xﬁ{(35/70) +1(35%)/(70%)) = 1, (0,50 + 0,25) = 0,375

i L
"é,og%

|

(estado 2,5) |

| _ |
J#o coef1c1ente de depreciacdo aplicavel sobre a parcela

iz 4 Lo, 375)“x 0,0809] x| (1 0120 = 0,34
i .g[ ; v | \ It

. | I |
vt g : | ‘ ! | L ? ;
a}ra;{é calculo do valor deprec;ado, devemos tirar esta

| i
34 =

@epie01a¢ao, o que corresponde a multiplicar o valor de novo

O,66

b il

' temos, a saber: jJ

LR b fie - | ( iy ‘

' li 5 i il li

Fonstrucao L rg 2.733, 57/m2[x 0,66 x 209,91 m?
]

Construgéc Estlmado) = RS 378 710,43

g leor do terremo = RS 720.000,00 - RS 378.710,43

:ValoT do terreno ® R$ 341.289,57
' E 7 ‘ ! H E ; Bi
i | Eae A l i i ‘
i it b ‘ i
i il 5 | .
prgline vl N . |

1041
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WmE homogenelzado:

E 158 T I
| M i
P S : ]
: i i}
o “
Eg i %;
i: i (::‘ | [ |
[ I PREF E‘JFURA DOAMUNICIPIO DE ARARAQUARA
‘: ik J : \f | |! i i 1
B i
} i ‘i :11 [ i {
© por m® inicial: R$ 341.289,57/ 528 m?
. erfmZ iniciali RS 646,38 ,
i i ¥ | | | {
| S ah § Hol i ‘ Pl ! I
g '.Jilfatprdeloferta 0,90 hk . i
WLK- fato¥ de| area:: (528/1527, 04)~(1/8) = 0,876
, fator de’ transpOSLgao conforme PGV (1200/533 34) = 2,25

R$64638x090x0876x225

jhomogenelzado RS 1. 146, 62/m |
i | | LY |
' : ,W] I f L
! | ' !

wame eearas
eommmanivenz Iy

PRCPOCTA/ INFORMACTES

Js
Fo
i i
|
[
o RS
| i i h ‘.:
i a
i i |
i OUSCA AVANGADA
S 0o .
|: ’ } 1‘ i ! g ’I ‘: £ 75,_._, | Ls:gunda-fén.l-idem:x;cdl?.‘?.zl
il 5 Ih |
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I b w
o
L fR i 1
| ik bt I J | I ' i
L ‘ ; Ei |‘ SR | ;
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:EITURA DO MUNICIPIO DEJARARAQUARA

1
i

i ! L
s Bl | A I f]
R ;n'ﬁ i1

o ﬂ ' I 3

¥

|
1 I |
SARI‘QMDVEIS‘ ":

Jana51 Biagioni, 556 - Centr
116 3301-1020 H
!1movel na mesma avenida do avallando

:. com drea de 264,00 m?
o }érﬂj“: q§§Jrug%o com| 210, 4@ m?, conforme ah ncio. |
Ll EE _.ﬁhénqda Bérrmso, 124$ f ! | ] { |
L b cehtie ‘Codll 5789 | .
Fo Vi 60‘000 oo ! i |

1
I i t : |
‘1construgao: Conforme imagens do anincio, estima-se idade
Jem torno de 25 anos, padrdo médio.

; 1

b o padrdo médig (CUPE PINI jan/2022) = RS
diy ¢ J,\ I |
I L - |
| h I
; | [ ‘=
i om 1dade aparente de 25 anos,lconforme imagens do anuncio.
‘flslca e func10nal regular (estado 2,0 = 2,52%)
‘|‘ 3
; RFSlden01a1 E j iih :
8 1R L I |
| i S%duaﬂ\{Vr) < 20% I |
* arente (x): = 50 anos i
: i 'l'(n) 70 anos I}
| ! FORa | S it
BT ‘Rgssf 1 |xy ((25/70) +|(252)/(7O2)) = 1/ (0,357 + 0,128) = 0,242
badd il b2 e | | zq | |
| ! i ‘-}: 4 l ! ‘;Ii. |
il [t i e j | ‘;I[,
FoH 2 = (estado 3,0) ‘w
& “‘ ! : j i
Ca ' coeflclente de depreCLacao aplicavel sobre a parcela
SUjeltal" i j i
¥ : . i" " ]
L 0, 242)|x 0,0252] x| il o}zoﬂ = 0,209
| =:|§ PlE 1 ! !\ I i \ ii |; |
l i 59ra§io célculo, do wvalor depre01ado, devemos tirar esta

ebiagéo, o que corresponde | a multiplicar o valor de novo
] ‘ 2 # ! i

fed \ f
jLAO,ZOQ = 0 791

| ” 1

i J, Temos> a Saber ; lﬂ

| | ! : ;\ i i i | i i

I e & dnétrucao L R$ 2.733, 57/m2‘§ 0, 791 x 210,40 m?
| =x i

¢onstru¢éo (Estlmado) ='RS$ 454 938,21

| vaior do terreno = RS 660.000,00 - RS 454.938,21
r do'terreno = RS 205.061,79

bbb A4 b B
i | ki i gL | it
i ! | b i
| F ; { L
| ‘ i' I i : i i
i1 Pa;o Municipal de Araraquara
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‘ I i :e ek } 1 : ‘ ] 17 !\
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i i
| PR EITURA bo MUNICIPIO DE ARARAQUARA
1 1 H
1 | L ! '
| inicial: R$ R$ 205.061,79 / 264 m?
e l Anlclﬁll R$ 776,75 /m2 |
b 1 Y . o !
I { ¥ |4 i ‘ II f ‘
Ll ’. o fator de‘oferta 0,90 | |
! & Al anqplfator de' drea: (264/1527, 045*(1/8) = 0,803
o /Ap. andp!fator de transposigdo: conforme PGV (1200/533,34) = 2,25
va E R$ 776,75 x 0,90 x 0,803 x 2,25
i e R$ 1.263,05 /m?
I vl 11
‘i P , Lil i | | '
fE %
! ‘.‘ {1 { i i 4 !
i : [ | I i ! I | i |
N Lk ' -
i s i j ‘\: it “ ‘!;E HR 2l fh s | i 1' | : : | |
‘ l!ia::g:ll { i ‘! | I : - i pmﬁl .gra ,‘:,-Eg.;, ;5 ?ﬂ oy codge - ) 1 “ ?,-..-:w-“ L‘-:(‘.\“:'.fn

quartos no Centro, Araraquara i i
f ‘ Total RS 100,99

£ I &= B | ; i | 1
Za teery | i Venda ; RS 660.000,00

segunda-feiry, 14 de margo de 2022
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Memona de \C1llcu!(;I: Ho’mogeneizagéo dos vai'lores para | drea padrdo da
avallanda, ‘!utll :Lza,i ﬁio fatores de corregdo, verificagdo da pertinéncia do
e'ricri | excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
as com a‘ dlstrlbulgao i o \de STUDENT '
e | i i i ! ‘ ; 1 3 ‘g : |
L diiez, 04[1{1’ ||
N R ' |
k! Pl i - s ; Matnz dos Fatores
Amostra by Valor/m i Val z
Valor Oferta R§) | | Area (m?) i e Fator de | Fator Fator Fator alor/m
(Xi) el | PllE R [~ inicial ! i 3 final
i: At } ‘I i i Fonte! deciwldade transposigdo de Area
il I Pl i [ { i f
‘5 :5 X1 69,82 || ;-;;31;;},,?0 ' ‘ R$ 1.329,94 0,9 | |J i L 0,820 R$ 981,49
| e 2,03 | (334,00 | B 1.628,28 0,9 |1 1 0,633 R$ 1.220,72
%3 7,16 ) | .4qé.no R$ 1.519,43 0,9 i1 I 8 0,857 R§ 1.171,94
x 1,09 | 150,00 R$ 1.053,61 0,9 1 2,25 ! 0,748 R$ 1.595,90
%5 ] 9,57 | ‘ RS 646,38 0,9 { 1 2,25 0,876 R$ 1.146,62
X6 61,79 |1 | IR§O776,75 0,9 N 2,25 0,803 R§ 1.263,05
i im |L' i 1 i Jr L M%ﬁa RS 1.229,95
e ] i | | i
E' I ' i ! 11 i Desvio Padrio R$ 203,54
I} ‘l ;' \ ; i
Ver:.flcaq:ao da pertmencia do J: 1 pelo cr:.teno excludente de CHAUVENET i
Amostra extrema 1nfer;or 3 ‘ l}$ ; 981,49 Amostra n° X1 L
Amostra exrrema stpe‘r;ior bl [;Ts 1[ 595,90 |  Amostra i (I ; ‘i
i b S | RIS
‘ T, i bith i 1 v i | ‘ 11 |
INém He (R b \“ I .
Namezo S de |1 0 Glamostras |
Nt | | Amostralimite superior — Média o d_ Média - Amostra limite inferior
d/s Limite:1,73 ; i . Desvlapadss
il Desvaadrao § esvio paarao
i b, 7.3 ] i
) 7 . IE pertmente e serd mantida | | |
i P E |
. P
0 Y 73
i "B Inpertinente e serd excluida
i Wl ] E A R 3‘5 !s |
[; " ! I 1 H\ ] ‘ : l‘ i 'ﬁat dos Fatores \
ii il | g I 4k ¢ \J’alor:f:n2 [ = ? Valor/m?
s Valer Pfefrta (R$) | h Area {m‘) i Fator de wE‘ator Fator Fator ;
r(Xi) il :  linicial i 3 final
i [ { Fonte  declividade transposigio de Area
| E | !
x1 " om3,00  TRS 1.329,00 0,9 1 1 0,820 R$ 981,49
) 354,00 'Rs 1.628,28 0,9 1 1 0,833 R$ 1.220,72
PonEs il 446,00 1" R§ 1.519,43 0,9 IE 1 0,857 R§ 1.171,94
! : 8| R L 1 i i : b
ol Il 528,00 ;'R‘S 646,38 0,9 g i 1 2,25i 0,876 RS 1.146,62
g ! zéé'oo "RS 776,75 0,9 i1 2,25 0,803 R$ 1.263,05
- : : Média R$ 1.156,76
I | i : : Desvio Padrio R$ 107,75
T Pago Municipal de Araraquara; |
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ldmax/s* i ip
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i ." Portantd o
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Como as amostras llml{es
No presente estudo, serd

a0 p
itzll;ada a teorla estatistica das pequenas, amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de STUDEKT
?e llherdade, comlconflanca de 80%, consoan%e Norma Brasil

[graug.

pelor

- Amostralimite inferior

cra.tam.o e>!|cludente de CHAUVENET I | }

981 49‘ 1Amostra n’ X1 : 'EJF ‘
{ 1.263,05' mmostran‘ye |
{‘ I ; J

.Amostra i;m[tesuperwr -Média . || Emiﬁ- Media
; i =

Demo padraa - “ s

! it |
1,65 H
B pertinente e seré mantida '

hl EF i }I i

1k pértlnente e serd mantlda|¥ |

|
/
s
|

- Desviopadrao

TR o , e 1] A
rfinentes, as demais também o serdo, e o rdl de 05 amostras ¢ compativel e definitivo.

e1ra NB-502-89 da ABNT que

f i
fi |

L‘A.
Wil
bt

p41%2p22'Valor'Locativo Imével Av. Barroso,

568

Ek
| (]
| | ]

para "n"‘amostras ;
eakiit L R . ;
i i s j il * 1 .. DesvioPadrio
PE R e Pemieate SEER
IR
g ot i - it
| b ¢ meed* RS 1'156 1 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Vi 107,15} . | Xmed = Média das amostras
i‘:" f J J !‘ hl i ] |
{5 R R
1’236 508 4 P
10?7 03 P |
E |
| ; f
amplitude do 1ﬁtervalo e divisdo deste em classes, [
i i | il
i it | i
/| T S i |
RS 159,47 N | . ]
Dividiremos a amplitude por 3 ‘ara se! obter trés classes, a saber: j;
Amplitade 1 || |
L = RS 53,16, i
B 18 \ I
L L S O O B
'D1v1sao éﬁjélésse &alor de daczsao il
i | [y B i i
i . L. ;
1° Classe:' R$ R§ 1.130,19
Naste intervalo hd: ! Peso 0
0 amostra$ T : i = U
A i;-: i | i -0
i a1 el o R ) P i
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o al i ' ‘ i ' '
i L ! i
2* Classe: R | R$ 1.183,34 |
Neste inter:valo he’f: ! u : R$: 117194  Peso 2 i
¥ { v bl
.. Egi § IR$| L46g2  Peso| 2 1}
oL g US| . |
al ; f f!r ' F ; M O\ﬁﬁ i !
IEn s ‘ 0 |
] iy | : E ! $:
3° Classe:, R$ : 1833 & s 1.236,50 i
I I bl it
Neste 1ntervalo hé: i J 1: | RS .‘ 122072 Peso. 1 |
| B8 SO ER | |
it e | |
BN SRR
Pl : | '
5 1
| RS 5.857,83 1
J i bl ol EI I ﬁﬁ ‘
o | Il « iy | i | | i
’:. g nceréia classe q e contlver maior numero \dlé amostras e serd igual ao quociente da soma
‘pela soma dos pesos. il
i ! f
R$ ji?.m 571 |
[ i . I
R 1 i |
T | |
. :; FI J‘ !} ] ! |
Pcdelbs ,arredondar b valor calculado acima para a cifra de RS
l 180 00/1112 @enﬂrb do llmlte de arredondamento de 1%.
i |
| ] _éons.ldera(;oes expostas val‘ores e dados pesquisados, sua P
i e homogenelTacao, temos | os valores, a saber: 1/
5 i i i - i ’
| i i E; “_ ‘. ] ‘ i'r \/
I :nercado para o terreno: i
! ; | | it 3
00/m? .x 1.527,04 m2 = R$ 1.801.907,20
b

P iaca sbenfertOrlas. 5; NS .

I ‘f i H -!g ! b
R o ] 1
ot sl F culo‘dos‘valores das benfeltcrlas foi estabelecldo o custo

unltarlo lde rep Qdugao, de conformidade com o tipo e padrdo da construgdo,
utlllzando se o "Indlces de |Custos UnltarlOS'Plnl de Edificac¢ées, publicado
em ‘revista especlallzada “Guia da Construgdo — Mercado”, de janeiro de 2022,
pela Edltora Pldlw— SP

e ‘ /|
| e E | ! L |
li -l |! ¥ f J Lé‘l | ; i |
[ de Droducao it [ |
| i érlteLlo\que con3lste em apurar‘o valor de novo de determinado
bem, de©r301andi—o em fungido do decorrer da’ vida util e de conformidade com
o estado fisico e obsoletismo. -
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: | a'ci'aJJ’é
enféltorlas foram depreciadas de acordo com . a idade aparente,
Ross/Heidecke, publ;cado na  obra “Engenharla Legal de Avaliacdo”, do autor
Sérglo‘Antorlo nahmann - Edltora Pini,

LEF H-ZITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
LU | %[ | |
es{ado =de ‘onskrvagao fisica e funcional! com os indices do critério
i | é} |

Go'ns
[

£ i i I, i i1 | ‘
° Constru¢§o brlpilpal com flnalldade comer01al composta por ampla sala com
‘ar-condicipnado' na ' entrada da edlflcagao, banheiro para portadores de
'deflcmenCLQ‘ 1151ca, banheiro coletivo ‘masculino, banheiro coletivo
‘ lfemﬁplno, 5copéL sala aﬁmlnlstratlva e‘“O4 salas de aula com ar-
‘ di “éiou' dlf“qacao Gomposta em parqé por edlflcagao antiga, porém
: 'aFte||mals§ n va. Piso em pdrcelanato, péredes em pintura
L‘a;udejosfatelo teto nos amblentes molhados, parte do forro em laje,
parte‘em gesso‘acartonado e parte em placas de fibra mineral removiveis,
cobertur% .par e em telha ceramica sobre estrutura e parte em telha
metalica, lesqu adrlas de aluminio com v1dro, portas de madeira. Em geral
cdnstrudaOIre ular, en bom|estado de conservacao, necessitando de reparos
,ﬂ‘lnf"traFoes noﬁ pés de janelas}das salas de aula, goteira na
.ﬁﬁ d ?ula e tr@tamento de flssur?Jno muro de lelsa a esquerda.
i b

vJ R . )

RIS 1NN “ L
L Constr o} aqtlga aos fundos sendo utilizada como depésito, composta por
01 sala, Cl sala com copa, 02 banheiros enantlga sauna desativada. Piso
ceramlco, parg ‘lem plntura latex, azulejo até o teto nos ambientes
o ‘_Jarte“do forrOwem laje e parte emlestrutura aparente do telhado,
i - lhasuceramﬂcas sobre estrutura de madeira, esguadrias de
i -'i v'ﬁ o,..portasi de. madeira. Nao foi pOSSlVél verificar mais
detalhes‘ E '.esta edificacdo devido a grande quantldade de materiais

0
L ieu lnterlor
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| o pré d;b% (Area deﬁonstrugao conf orme cadastro municipal)
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! |
® Construgao prlpc1pa} Area de 323,88 m?
iy

bl

Conf mél rev1sta mercado construcao janeiro/2022 padrdo prédio
comerc1§; medlo R$ 3 027, 94/m2
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f I |
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é' conservacao Segundo crlterlo de Heidecke, o imdvel se
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enquadra no estaqo 2735 = Entre Regular e reparos simples.
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(252)/ (Fo2)} = {0ﬂ357 + 0, 128) = 0,242

L L

(estado 2,5)

i

:do; coeflclente de depreci %géo aplicével sobre a parcela

\l f L |

i
i ‘: !
i ’! =Ji g - ]\J : !
it i i : I i : ’!‘ |

/> Hi1L 50,24 2) x 0,0809] x'(1-0,20) = 0,243

| , B
iﬁ&sin, bara lo calculo do wvalor depIECladO, devemos tirar esta
parcela; de depré01a¢ao, o que corresponde a multiplicar o valor de novo

o, ba3 £io,767 | E ﬂk |
ol LE i Lo |
| ] intc[_emo:; a saber:, ' R | AR
iR ; : | [ i / : i
| o L L
alor da{Co ;rugao pr1n01pal =.R$ 3.027,94/m? x 0,757 x 323,88 m?
1N [ S = R$ 742.381,73 '
| ;|
; : ‘ i iy |
o .,unébs Area de! 78,08 m? 1} :
b i § | i ChE |
L . l
; tgev&sta &egpado construcao panelro/2022 ‘padrdo residencial
22, 90/m2 A !
1 }: J ! 3 3 :
S (NN ' ;
Efenté: 50 anos ‘ 'W
i i“E _ i B |
|

| | ! |
| cohéervagg Qo Segundo crlterlo de Heldecke, o imdével se
O! 2J§ = éegular nece551tando de reparos 31mples

A L 18 I | 5
A I . b
i |Classe: re51denc1al i
= ek ) ,K‘ i E ’]
boln e 15| ! I i
]l'. -ﬂuw% r s{dual'(Vr) % 20% i g“; , ;
bR R | | . |
i &l q (k) =140 anos l | { , !
i Fil ic 'llfnlr‘TO anqs ; H -
HREE 1B | \ ' |
Ross| 1 x: ((40/70) + (402)/(70%)) = 1/ (0,571 + 0,327) = 0,449
i ClzEL B 2
T | : ;; w | ‘I 1
i i %cke#!‘ j&-% (estado 2,5) §ﬁ
'3!‘ i A f‘t 4 oL |
1 AN IRE TN i
! Calc;lo | do coeficiente de depreciagdo aplicavel sobre a parcela
| | ] 7 :

e .0, 449) x 0,0809] x (1- o 20) = 0,395
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| e |
B IR
! Ea%a :1 cédlculo do valor dgpreciado, devemos tirar esta
mprgqia¢ao, © que corresponde d multiplicar| o wvalor de novo
por: - il B |4 : ;|
0,355 *
Ll it | b Il ‘
i b t T ; | a saber B . |
| =) t 3 i
FE Yaloz!da Gonstgugao andos = RS 2 122,‘90/1112 x 0y 605 x 78,08 m?
; A i = R$ 100.282,40
e { i
by | _ 1 ‘
imé "avéliando, tha um gerador de 55 kVa, o gual estimaremos o
| tabela de pregos PINI - Ja eiro/2022, e| depreciaremos em
l q ¢ 1apare?te 5 anos, Vlda‘ﬁtll 15 a 20 anos) aplicando o
{!‘ Sutell Segue | - t |
| ! -H' H ! '|
- i B | :
& ‘y&;oxiesﬁxmadQ.gerado; = R$ 78.333,33 x 0,60 = RS 47.000, 00

| Data Prego | Prego (R$)
| j o '
;" EQUJLAME@TO - -
‘ I , | AQUISICAO ro =
RN 5 | I i | |
! iE 7
j i S R
el L |
b ‘ | én calso |de ! coqtrataﬁao deste aluguel, outros detalhes deverio ser
;gff.observa d§ %=VL torla minuciosa a ser felta pelo setor| competente, tais
como £ nélo‘amento ildas portas, janelas, ;fechaduras, rede elétrica e
hldraullca, Hougas e | metals, ‘coberturas, impg;meabilizacées, pintura etc.
‘ 1 i
: f‘ ] 5 1 i
;toral das benfeitorias: ;j
It | ki e | N |
I | & i |
I %pa]l RSI?pZ.%BlﬂT3H |
it s: [i| R$!1100.282,40 '
! or: | R$ 47 000, 00
: ! ;
RS 889 664 13
} i ' I i |
| Bt Wl L ' |
; Fib i total do lmovel; | % ;
slsEs AR IR RRE S W i
ki R$!l.$01.2p7,20'(terreno] + R$ 889.664,13 (benfeitorias)
Valox“toﬁéﬁ ='R$ 2.691.571,33 j
; .imﬁorfaniih de d01s milhdes, selécentos e noventa e um mil,
qulnhentos” !Setenté e um reals e trinta e tres centavos é o valor total de
mercaﬁo'cal‘ \ .L - |
" i £F I N { !
i i
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“Arbltramenﬁ
“Metodo

dol

malis amplo
i il |

‘Valor‘Locatl

L aeed

deﬁerminé‘
nal 'obr:

2! luséo do valor de mercadO\ do! imével avallando, afim de
ﬁ)r d‘”locagéo do mesmo, optamos 'pelo procedlmento publicado
ria &enAvallagoes pela editora Pini-SP, capitulo intitulado
? Aluguels" 'que possui estudos que resultaram na aplicacdo
Fe ﬁenda”.‘Este método, essenciaimente baseiafse 0 termo no seu

sentido.

_|f1nalidade-c6der‘

‘Impo

i i i ! ! b
3 | }: i i “ ‘} |
il el 14 |
L“o;cL;Imével Con51derando taxa de @ Osuao ano, para prédios com a
dfal‘#m fegla0|central e os valo es acima calculados, temos:
| }' 1B TR ;'
; ; ‘ |
< R$|2.691.571,33 x 0,060 = R$ 13. 457 86/més
i \l \12 i
i | i i H |
|iprre: iédo para |R$ 13.450, OO/me‘ dentro do limite de 1% para
g s 3 Fl . R =
“‘L* fi"Lgﬂ ?! : f ‘i i !
o :| [ | i !
(

:Fénc1a de treze| mll quatrocentqs e cinquenta reais mensais é o
e avallacao ; :

. | e 18
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de entrada i f; Sala de Aula

sélafl

30 %o pé da janelag

Sala de Aula
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| Construgdo aos fundos
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1 aos fundos | | Construcdo aos fundos
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|
fcgnsﬁa 9 | presente laudo de 25 folhas impressas de um sé lado, as
r i .cadas e esta dev1damente datada e assinada.
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