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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 

Laudo de Avaliação 

Objetivo: 
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O presente trabalho tem por finalidade agregar subsídios e 

informações, compilar dados e cálculos , para apurar o valor de mercado de 
áreas de terrenos designados de Area "El", "E2" e "E3", conforme matriculas 
75 .115, 75 .11 6 e 75 . 117 , localizado para a Rua José Alves da Silva Goes , 
esquina com Avenida Maria Luiza Baschix , Vila Biagioni , cidade de Araraquara 
- SP . 

Neste traba l ho computamos corno correto os elementos consultados e as 
informações prestadas por terceiros de boa fé e confiáveis . 

Proprietário 

Áreas: 

A presente avaliação refere - se apenas ao terreno. 

Município de Araraquara . 

Terreno "El" com 
Terreno "E2" com 
Terreno "E3" com 
Matrículas 75.115, 75 .116 e 75 . 117 

383 , 85 m2 

255 , 80 m2 

29 , 76 m2 

Método e Critério de Ava liação : 

Para avaliação do terreno: 

Critério: o presente trabalho. obedece como diretrizes gerais, as 
técnicas e recomendações da NBR- 14652- 2 da Associação Brasileira de Normas 
Técnicas - ABNT , e as normas para avaliações i mobiliárias do IBAPE 
Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia . 

Metodologia: será utilizado o medo direto (comparativo) , em que o 
valor do imóve l é obtido através de comparação de dados do mercado 
imobiliário relativos a outros de características similares. 

Paço Municipal de Araraquara 
Rua São Bento, n.' 840 - 8' andar- Avaliação e Perícia - Centro 
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CÂMARA MUNICIPAL DE ARARAQUA 

Ofício no 130/20 19-DL 
Araraquara, 27 de agosto de 2018 

A Sua Excelência o Senhor 
Edson Antônio Edinho da Silva 
Prefeito do Município de Araraquara 

Assunto: Devolução de proposição 

Excelentíssimo Senhor Prefeito, 

(CóPIA} --- ---- ·--·--

Em resposta ao vosso Ofício n° 256/20 19-SJC, protocolizado nesta Casa de Leis 
sob o no 7522, no dia 20 de agosto de 2019, devolvo, para os devidos fins , o Substitutivo n° 01 
ao Projeto de Lei no 261 /2019, de autoria do Executivo Municipal, que altera o Anexo V da Lei 
n° 8.273/2014, que autoriza o Poder Executivo a alienar, por permuta, imóveis, que passam a 
integralizar o patrimônio da Companhia Tróleibus (CTA), e dá outras providências. 

Atenciosamente, 

Rua São Bento, 887, Centro, Araraquara- SP, CEP 14801-300 
www.camara-arq.sp.gov.br 



MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 

OFÍCIO/SJC Nº 0268/2019 

Ao 
Excelentíssimo Senhor 
TENENTE SANTANA 
Vereador e Presidente da Câmara Municipal de Araraquara 
Rua São Bento, 887- Centro 
14801-300- ARARAQUARA/SP 

Senhor Presidente: 

Em 30 de agosto de 2019 

Relativamente à tramitação do Projeto de Le i nº 261/2019, acompanhado de 

Substitutivo, que "autoriza o Poder Executivo a alienar, por permuta, imóveis, que passam a 

integralizar o patrimônio da Companhia Tróleibus (CTA), e dá outras providências", foi 

constatado singelo equívoco no que tange a um dos laudos de avaliação dos imóveis a serem 

permutados. 

No ponto, trata-se do imóvel constante da Matrícula nº 101.414, registrada junto ao 

Primeiro Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Ara raquara- imóvel este previsto no 

inciso XVII do art. 1º do origina l Projeto de Lei nº 261/2019, bem como no inciso XIX do art. 1º 

do Substitutivo do Projeto de Lei nº 261/2019. Em específico, o laudo de avaliação equivocado, 
v.-1 
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constante de fls. 77 e 78 dos autos do Processo nº 329/2019 (em que estão instruídos ambos cr-. 
( . ..f 

o original e o substitutivo do Projeto de Lei nº 261/2019), continha imprecisões quanto à 

descrição dos valores por extenso, bem como quanto às fórmulas utilizadas. 
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Contudo, ressalte-se, t ais imprecisões não impactaram nas finalidades precípuas do :j 
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laudo de avaliação - vale dizer, os valores apurados em tal laudo permanecem os mesmos 2 
~ 
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utilizados para a obtenção das paridades entre os valores totais dos imóveis que serão 

permutados. Ante à inexistência de prejuízo, assim, solicita-se a juntada do anexo Laudo de ~ 

~ 
Avaliação, em substituição ao laudo constante de fls. 77 e 78 dos autos do Processo nº ~ 

·co 

329/2019, cuja versão corrige as imprecisões acima mencionadas. 
f;;~ 

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreço. 

Atenciosamente, 
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• PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 

Laudo de Avaliação 

Objetivo: 

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsídios e 
informações, compilar dados e cálculos , afim de apurar o valor de mercado de 
área de gleba de terra nua, de formato triangular, área institucional do 
Loteamento Residencial Nascente do Jaraguá , situado frontal a futura Via 
Marginal , a noroeste e distante aproximadamente 2. 530, 00 metros em linha 
reta do principal centro comercial e bancário na cidade de Araraquara. 

Atualmente a avalianda encontra-se encravada, destituída de toda 
infra estrutura , por falta de via pública . 

Terreno ligeiramente acidentado, com declividade acima de 10% no 
sentido para o córrego . 

Neste trabalho computamos como correto os elementos consultados e as 
informações prestadas por terceiros de boa fé e confiáveis . 

A presente avaliação refere - se apenas ao terreno. 

Proprietário(s): 

Município de Araraquara 

Área(s): 

Gleba de Terra com 12.558 , 38 m2 

Matrícul a 101 . 414 do 1° CRI de Ar araquara 
Cadastro Municipal 20 . 092 . 025 
Processo 000 . 009/2019 Guichê 011 . 058/2019 

Método e Critério de Avaliação : 

Para aval iação do terreno: 

Crité rio : a presente avaliação será conduzida em conformidade com o 
que prescreve as Normas de Avaliações NB - 14653- 2 da Associação Brasileira de 
Normas Técnicas - ABNT, ado t ando - se o nível de rigor classif i cado como o de 
precisão normal, bem como as Normas para Avaliações Imobi l iárias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenhar i a. 

Metodo logia : será utilizado o método direto (comparativo) , 
valor do imóvel é obtido através de comparação de dados do 
imobiliário relativos a outros de características similares . 

Paço Municipal de Araraquara 
Rua São Bento, n.' 840 - 8' andar - Avaliação e Pericia - Centro 
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• PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 

Pesquisas de Valores: 

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliária direcionada para o 
local e região, em consulta junto a imobiliárias idôn eas, corretores 
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncio classificado em jornais 
especializados etc., concluindo-s e pela cifra média uni tária de R$ 450 , 00 / m2 

para lotes normais padrão do loteamento fechado Residencial Nascente do 
Jaraguá, dotados de toda infra estrutur a . 

Tendo em vista a avalianda ser gleba de terra nua, f o rmato irregular 
com problemas em seu aproveitamento, com solo constituído de altos e baixo, 
gerando declividade acima de 10 %, destituída de infra estrutura, via púb l ica 
de acesso e iluminação pública, apl i caremos no calcul o de seu valor os 
fatores depreciativos de acordo com o preconizado ilustre engenheiro João 
Rui Cantero em sua obra Avaliações de Terreno e da obra Engenharia de 
Avaliações pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia, a saber: 

Avaliações: 

Destituída de toda i n fra estrutura 
Declividade acima de 10 % = 0,90 
Fator Gleba= 0,80 

R$ 450,00 / m2 = R$ 281 , 25 / m2 

1,60 

1,60 

R$ 281,25 / m2 X 0,90 X 0 ,8 0 R$ 2 02,5 / m2 

Face às considerações expostas valores e 
análise, seleção e homogeneização , temo s os valores , 

dados pesquisados , 
a saber: 

sua 

R$ 202 ,5 /m 2 x 12 . 558 , 38 m2 = R$ 2.543.071 , 95 

Importância de 
setenta e um reais 
avaliação . 

Encerramento: 

e 
dois milhões, quinhentos e 

nove nta e cin c o centavos é 
quarenta 

o valor 
e 
da 

três mil, 
presente 

Consta o presente laudo de 02 folhas impressas de um só lado, as 
an t eri ores rubricadas e esta devidamente datada e assinada. 

Araraquara, 19 de 

1/ 

fevereiro /.' ::!J; / /( 
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MáfíÕ João Mo..ietti 
Engenheiro Ag,r'.imensor 

CREA 0 60027387 9/ D 
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