CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

AUTOGRAFO NUMERO 271/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NUMERO 004/2019

Estabelece e regula a tipologia intitulada Conjunto
Residencial de Interesse Social (Cris), categoria de
Habitagdo Multifamiliar Horizontal, e d& outras
providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta lei complementar estabelece e regula o parcelamento, o uso e a ocupacgao
do solo para a tipologia intitulada Conjunto Residencial de Interesse Social (Cris), categoria de Habitacdo
Multifamiliar Horizontal, promovida pelo poder publico municipal em Areas Publicas Patrimoniais ou
em Areas Especiais de Interesse Social (AEIS), para execugdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Art. 22 Para fins desta lei complementar, considera-se:

| - drea bem localizada: é aquela inserida na trama urbana dotada de infraestrutura
basica (redes de agua, esgoto, drenagem, sistema vidrio implantado com ruas, calgadas, pracas e
equipamentos como escolas, bibliotecas publicas, etc.), ampla acessibilidade por transporte publico
coletivo e com oferta de empregos;

Il - area patrimonial: drea publica proveniente de parcelamento do solo, por doagdo ou
outra forma de aquisicdo, e que integra o patriménio publico como bem de uso especial;

1l - condominio de lotes: condominio edilicio cujas unidades auténomas s3o lotes aptos a
serem edificados por seus adquirentes;

IV - Conjunto Residencial de Interesse Social (Cris): é aquele constituido por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas ou geminadas, organizadas horizontalmente, em parcelamento do
solo em conjunto habitacional, ou em condominio de lotes, sendo permitido em qualquer zona de uso,
integrado a um sistema de infraestrutura existente, implantado exclusivamente pelo poder publico
municipal, com recursos préprios ou advindos do poder publico estadual ou federal;

V - fragdo ideal: fragdo expressa de forma decimal ou ordindria que representa a
composicdo entre a area exclusiva da unidade privativa e a drea de uso comum que é atribuida a
unidade auténoma, sendo parte inseparavel desta;

VI - Habitagdo de Interesse Social (HIS): é aquela destinada ao atendimento habitacional
das familias de baixa renda, podendo ser de promocio publica ou privada:

VIl - Habitagdo de Interesse Social 1 (HIS 1): destinada a familias com renda familiar
mensal maxima de até 3 (trés) salarios minimos;

VIl - infraestrutura urbana: consiste na rede de abastecimento de &gua potavel,
esgotamento sanitario, limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos, luz domiciliar, iluminac3o
publica, pavimentagdo de vias e drenagem de aguas pluviais;

IX - loteamento misto: é o loteamento que comporta, simultaneamente, o uso residencial
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X - lote: imével autdbnomo ou uma unidade imobiliaria, servido de toda infraestrutura
basica; e

XI - moradia digna: é aquela cujos moradores dispéem de seguranca na posse do imdvel,
com dimensdes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva,
com materiais adequados, ventilagdo e iluminacdo suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre,
seco e livre de contaminagdes, e dotada de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, fornecimento de
energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade de vias, pavimentacdo
viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais bdsicos, entre outros servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA CRIS

Art. 32 Somente serd permitido o parcelamento do solo para Cris na zona urbana,
definida pela Lei n? 8.095, de 10 de dezembro de 2013, que fixa o perimetro urbano do Municipio de
Araraquara.

Pardgrafo Unico. Ficam isentos da destinagdo de area publica os lotes resultantes de
parcelamento do solo que, naquela ocasido, ja tenham realizado a destinacdo, facultada ao Municipio a
solicitacdo de abertura de vias quando se tratar de diretrizes de area.

Art. 42 S3o diretrizes para o parcelamento, o uso e a ocupagio do solo para implantacdo
de Cris:

| - implantagdo, pelo poder publico municipal, para o atendimento dos municipes que
aufiram até % (meio) salario minimo de renda per capita;

Il - incentivo a edificacdo de construges sustentdveis visando a reduzir emisses de
gases de efeito estufa, o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizacdo do espaco publico e
contribuir para a melhoria das condi¢ées ambientais e habitacionais;

[l - adequagdo do uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados, em especial a
adogdo de instalagdes que incentivem o deslocamento ativo;

IV - incentivo a integragdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;

V - aproximacdo do emprego e dos servicos urbanos a moradia;

VI - promocdo da habitagdo de interesse social de forma integrada aos bairros e nos
territdrios, com oferta de servigos publicos e empregos;

VIl - instalacdo de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial, na forma
de loteamentos mistos, em conformidade com o desenvolvimento urbano sustentavel;

VIII - simplificagdo das regras de aprovagdo, de parcelamento, de uso e de ocupacio do
solo, de modo a oportunizar a demanda excluida do sistema de financiamento subsidiado, garantindo a
producdo habitacional de interesse social no Municipio; e

IX - ampliagdo das areas de circulagdo de pedestres, de modo a proporcionar maior
utilizagdo do espaco publico e melhorar a interagio dos pedestres com os pavimentos de acesso as
edificacOes.

Art. 52 N3o sera permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das aguas;
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Il - em areas com potencial ou suspeitas de contaminagio, em &reas contaminadas e em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestagdo favoravel do 6rgio ambiental competente para
sua reutilizagdo conforme o uso pretendido;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos ndo aconselhe a
edificagdo;

V - em dreas de preservagdo ecoldgica; ou

VI - em areas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua corregio.

CAPITULO 1II
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA A IMPLANTACAO DE CRIS

Art. 62 Atipologia de Cris, de categoria de Habita¢do Multifamiliar Horizontal, n3o possui
fechamento de muro do seu perimetro, possui acessos internos predominantemente destinados a
pedestres e bolsdes de estacionamento para moradores e visitantes.

Art. 72 Para fins de célculo do indice de Aproveitamento (IA) e do indice de Ocupacdo
(10) aplicam-se as defini¢des estabelecidas no art. 128 da Lei Complementar n? 850, de 11 de fevereiro
de 2014.

Art. 82 O Indice de Permeabilidade (IP) serd de 20% (vinte por cento) e o indice de
Cobertura Vegetal (ICV), de 10% (dez por cento) da &rea do lote ou area exclusiva da unidade privativa.

Art. 92 S3o parametros urbanisticos para a implantacdo de Cris:

I — implantacdo por meio das modalidades de loteamento ou de condominios
urbanisticos ou de condominio de lotes de acordo com a Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il = composicdo por lotes minimos de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
com testada minima de 6,5 m (seis metros e cinquenta centimetros), para lotes de meio de quadra e de
150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 7 m (sete metros), para lotes de
esquina;

Il - fragdo ideal do condominio urbanistico de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), considerando como &rea privativa minima 80 m? (oitenta metros quadrados), incluidas
areas privativas construidas, ndo construidas ou livres e vagas de estacionamento, quando houver;

IV - observancia dos seguintes recuos:

a) recuo minimos de 4 m (quatro metros) frontal e 2 m (dois metros) de fundo quando
confrontando com vias publicas;

b) recuo lateral ou de fundos de 1,5 m (um metro e meio) quando houver abertura
(janela ou porta) entre lotes;

c) as edificagBes voltadas aos acessos internos ao conjunto ficam desobrigadas dos
recuos frontais.

V - implanta¢do de acessos de pedestres e de veiculos, nos termos seguintes:

a) implantagdo de bolsdes de estacionamento, cujas vagas para veiculos automotores
observardo a proporgdo minima 1 (uma) vaga a cada 2 (duas) unidades habitacionais, com dimensdes
minimas de 4 m (quatro metros) por 2,5 m (dois metros e meio);

b) os acessos internos as unidades serdo por meio de vias de pedestreS'
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c) os acessos internos atenderdo as normas de acessibilidade previstas na Norma
Brasileira (NBR) 9.050; e

d) para o atendimento emergencial a todas as edificacbes, o acesso terd largura minima
igual a 5 m (cinco metros) em trechos retos e 5,5 m (cinco metros e meio) nas se¢bes em curva, sendo
nestas o raio interno minimo de 6 m (seis metros).

Art. 10. As dreas comuns do Cris, tais como areas de convivéncia, de lazer, patios
semiprivados, jardins, acessos internos, dentre outras, serdo gerenciadas pela Administracdo Municipal,
sendo vedada sua ocupacdo individual e informal.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO CRIS E DO REGISTRO

Art. 11. A aprovagdo da implantacdo do Cris considerara o carater evolutivo construtivo
para as unidades autébnomas, cuja implantagdo geral abrangera duas etapas: a fase embrido, com as
instalagdes minimas necessarias de habitabilidade, e a fase final, com a unidade habitacional completa.

Art. 12. A Administragdo Municipal fiscalizara todas as obras em andamento, de forma
que elas sejam executadas de acordo com o projeto devidamente aprovado e com o alvard de
construcao concedido.

Art. 13. Apds a conclusdo da obra de edificagdo da fase embrido, o responsavel pela obra
é obrigado a fazer a devida comunicagdo a Administracio Municipal, por meio de requerimento e
expedicdo do “habite-se”, sem o qual nenhum edificio podera ser utilizado para qualquer finalidade.

Paragrafo Unico. O “habite-se” serd concedido em carater parcial nos conjuntos de
condominio de lotes e loteamentos.

Art. 14. Cabe ao solicitante, proprietdrio ou possuidor do imdvel, o registro da
construgao no Cartério de Imdéveis do Municipio de Araraquara.

§ 12 Na constituicdo de condominio, deverdo ser emitidas matriculas de area privativa e
matriculas de drea comum.

§ 22 No registro de Cris deverd constar expressamente na matricula que é vedada a
possibilidade de anexacdo e desmembramento dos lotes.

Art. 15. Para a aprovacao e a expedicdo da fase final, os procedimentos seguem os
ditames deste capitulo, nos moldes do qual sera expedido o “habite-se” total da construcdo.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO FUNDIARIO E IMOBILIARIO PUBLICO PARA HABITACAO

Art. 16. Serd destinado 1/3 (um terco) das &reas patrimoniais definidas na Lei
Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de 2014, e constantes no Anexo IV da Lei Complementar n?
858, de 20 de outubro de 2014, resultantes de parcelamento do solo e doadas ao Municipio, para a
implantacéo de CRIS. CAMARA !\.ﬂ:uwicF. L 0
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§ 12 As areas patrimoniais poderdo ser doadas fora dos limites da gleba a ser parcelada e
poderdo ser revertidas em recursos ou obras destinadas a implantagdo de Cris.

§ 22 O valor considerado para esta operagdo sera apurado através de avaliagdo oficial do
Municipio, considerando o valor de mercado local como se concluida e urbanizada a area a ser
parcelada.

§ 32 Caso o promotor do empreendimento opte pela doacdo de terreno ou terrenos
para a producdo de Cris, sua avaliagdo devera ser aprovada pelo Grupo de Anélise e Aprovacado de
Projetos e Diretrizes Urbanisticas (Grapoara), apés a avaliacdo da localizacdo do terreno proposto, da
existéncia de passivos ambientais ou fundidrios e da adequago do terreno em relacdo aos aspectos
legais, urbanisticos e edilicios, entre outros.

§ 42 No caso de obtengdo de recursos descritos no § 12 deste artigo, estes deverdo ser
encaminhados exclusivamente ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS) e ter
destinacdo restrita a implantacdo de Cris.

CAPITULO VI
DA GESTAO DO PATRIMONIO FUNDIARIO E IMOBILIARIO PUBLICO PARA HABITACAO

Art. 17. A Gestdo do Patriménio Fundidrio e Imobilidrio Publico para Habita¢io tem
como objetivo a constituicdo de uma reserva de terras e iméveis publicos bem localizados para a
implementacdo da politica habitacional de interesse social do Municipio, por meio de aprimoramento
dos mecanismos de aquisicdo e gest3o.

Art. 18. A Gestao do Patriménio Fundiario e Imobilidrio Publico para Habitacdo deve ser
implementada com a estruturagdo de um Sistema de Gestdo do Patriménio Imobilidrio e Fundiario para
Fins Habitacionais, a partir das seguintes diretrizes:

| - articulagdo entre os érgaos responsaveis pela aprovagdo de parcelamento, fiscalizagéo,
aquisicao, utilizagdo e gestdo dos imdveis e terrenos na Prefeitura;

Il - articulagdo entre os drgdos publicos e cartérios de registro de imodveis;

lll - padronizagdo das nomenclaturas, procedimentos e critérios de registro, controle e
avaliagdo imobilidria entre os 6rgdos municipais; e

IV - destinagdo de imdveis publicos prioritariamente para a producio de Cris.

Art. 19. A Gestdo do Patriménio Fundidrio e Imobilidrio Publico para Habitac3o retne as
seguintes estratégias:

I - dimensionamento da quantidade de terras urbanas adequadas e bem localizadas
necessarias para a abatimento do déficit habitacional, com produgio de novas habitacdes em Cris para
o atendimento dos municipes que aufiram até % (meio) salario minimo de renda per capita;

Il - prospecgao de imdveis que sejam adequados para a promoc3o de Cris;

[l - levantamento, quantificacdo e caracterizacdo do patrimonio imobilidrio administrado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Coordenadoria de Habitacdo e
monitoramento dos terrenos e imdveis em processo de disponibilizagio para Cris; e

- levantamento, monitoramento e controle das transferéncias de Concess3o de Uso
Especial para fins de Moradia (Cuem), Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU), Termos de Permissdo
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de Uso (TPU) ou quaisquer outros instrumentos utilizados administrativamente para promover a
regularizacdo da posse ou da propriedade.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. A Lei Complementar n? 851, de 11 de fevereiro de 2014, passa a vigorar com a

seguinte alteracdo:

AT 52 ettt et

Il - Area verde: Area Publica proveniente de parcelamento do solo por registro
especial, com predominio de vegetag¢do nativa, natural ou recuperada, destinada
aos propositos de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protecdo aos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protecio
de bens e manifesta¢des culturais, permitida a instalacdo de mobilidrio urbano
de apoio a estas atividades. Integra o patriménio Municipal como bem de uso
comum do povo;

Il - Area Institucional: Area Publica proveniente de parcelamento do solo por
registro especial, destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios e de
demais edificagdes em atendimento aos direitos sociais previstos no artigo 62 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, vedada alteracio de destinag3o,
integra o Patriménio Publico como bens de uso especial;
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a) Permissdo de uso concedida pelo Municipio a entidades sem fins lucrativos,
como associagbes de bairro, entidades reconhecidamente de assisténcia ou
assistencialismos social, bem como para fins de habitacdo de interesse social;

b) Concessdo de uso ou alienagdo, onerosa ou nio, para fins de habitacio de
interesse social ou fomento a atividade econémica.” (NR)

Art. 21 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicac3o.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA, aos 14 (quatorze) dias do més de agosto do ano

de 2019 (dois mil e dezenove).
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