OFICIO/SJC N2 00186/2019 Em 25 de junho de 2019

Ao

Excelentissimo Senhor
TENENTE SANTANA

Presidente da Camara Municipal
Rua Sao Bento, 887 - Centro
14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a Vossa
Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Substitutivo ao
Projeto de Lei Complementar n2 004/2019, que estabelece e regula a tipologia intitulada
Conjunto Residencial de Interesse Social (Cris), categoria de Habitacdo Multifamiliar

Horizontal, e da outras providéncias.

Tal propositura é fruto de reexame pontual da matéria, ndo tendo, contudo,
alterado a esséncia do projeto — tendo sido realizadas breves alteragdes redacionais, seja
para conferir maior coesdo ao texto, seja para adequa-lo a melhor técnica de redacdo
legislativa. Sob a perspectiva substancial, foi procedida tdo somente a alteragio do art.
99, deixando esclarecido que, dentre os parametros urbanisticos para a implantag3do do
Cris, sera observada a testada minima de 6,5 m (seis metros e cinquenta centimetros)

para lotes de meio de quadra e de 7 m (sete metros) para lotes de esquina.

Feitos tais esclarecimentos, o Poder Executivo Municipal entende estar

plenamente justificada a presente propositura e aguarda que o Substitutivo que ora

submete ao crivo do Legislativo Municjpal §eja prontamente aprovado. Ao ensejo,

aproveitamos a oportunidade para renoyar protestos de estima e de aprego.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2

Estabelece e regula a tipologia intitulada Conjunto
Residencial de Interesse Social (Cris), categoria de
Habitacdo Multifamiliar Horizontal, e da outras

providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta lei complementar estabelece e regula o parcelamento, o uso e a
ocupacdo do solo para a tipologia intitulada Conjunto Residencial de Interesse Social
(Cris), categoria de Habitagdo Multifamiliar Horizontal, promovida pelo poder publico
municipal em Areas Publicas Patrimoniais ou em Areas Especiais de Interesse Social

(AEIS), para execucgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).
Art. 22 Para fins desta lei complementar, considera-se:

| - drea bem localizada: é aquela inserida na trama urbana dotada de
infraestrutura basica (redes de agua, esgoto, drenagem, sistema viario implantado com
ruas, calcadas, pragas e equipamentos como escolas, bibliotecas publicas, etc.), ampla

acessibilidade por transporte publico coletivo e com oferta de empregos;

Il - drea patrimonial: drea publica proveniente de parcelamento do solo, por
doagdo ou outra forma de aquisi¢cdo, e que integra o patrimonio publico como bem de

uso especial;

lll - condominio de lotes: condominio edilicio cujas unidades auténomas sao lotes

aptos a serem edificados por seus adquirentes;

IV - Conjunto Residencial de Interesse Social (Cris): é aquele constituido por

unidafes Nabitacionais isoladas, agrupadas ou geminadas, organizadas horizontalmente,

em parcelgmento do solo em conjunto habitacional, ou em condominio de lotes, sendo
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implantado exclusivamente pelo poder publico municipal, com recursos préprios ou

advindos do poder publico estadual ou federal;

V - fracdo ideal: fragcdo expressa de forma decimal ou ordindria que representa a
composicdo entre a area exclusiva da unidade privativa e a area de uso comum que é

atribuida a unidade auténoma, sendo parte inseparavel desta;

VI - Habitacdo de Interesse Social (HIS): é aquela destinada ao atendimento

habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promogao publica ou privada:

VIl - Habitacdo de Interesse Social 1 (HIS 1): destinada a familias com renda

familiar mensal maxima de até 3 (trés) salarios minimos;

VIII - infraestrutura urbana: consiste na rede de abastecimento de dgua potavel,
esgotamento sanitdrio, limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos, luz

domiciliar, iluminagdo publica, pavimentagdo de vias e drenagem de aguas pluviais;

IX - loteamento misto: é o loteamento que comporta, simultaneamente, o uso

residencial e o uso n3o residencial;

X - lote: imdvel autdbnomo ou uma unidade imobilidria, servido de toda

infraestrutura basica; e

X! - moradia digna: é aquela cujos moradores dispéem de seguranga na posse do
imovel, com dimensdes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa
gualidade construtiva, com materiais adequados, ventilagdo e iluminacdo suficientes,
assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de contaminagfes, e dotada de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminacdo

publica, coleta de residuos sdlidos, trafegabilidade de vias, pavimentagdo viéria,

trAnspgrte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servigos, equipamentos e

nfraestruturas urbanas.

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA CRIS
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Art. 32 Somente sera permitido o parcelamento do solo para Cris na zona urbana,

definida pela Lei n2 8.095, de 10 de dezembro de 2013, que fixa o perimetro urbano do

Municipio de Araraquara.

Paragrafo Unico. Ficam isentos da destinagdo de area publica os lotes resultantes
de parcelamento do solo que, naquela ocasido, ja tenham realizado a destinagao,
facultada ao Municipio a solicitagdo de abertura de vias quando se tratar de diretrizes de

area.

Art. 42 S3o diretrizes para o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo para

implantagdo de Cris:

| - implantacgdo, pelo poder publico municipal, para o atendimento dos municipes

que aufiram até % (meio) saldrio minimo de renda per capita;

Il - incentivo a edificacdo de construgdes sustentaveis visando a reduzir emissdes
de gases de efeito estufa, o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizacdo do

espago publico e contribuir para a melhoria das condigdes ambientais e habitacionais;

Ill - adequagdo do uso do solo aos modos de transporte ndao motorizados, em

especial a adogdo de instalagbes que incentivem o deslocamento ativo;
IV - incentivo a integragdo, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;
V - aproximagdo do emprego e dos servigos urbanos a moradia;

VI - promogdo da habitagdo de interesse social de forma integrada aos bairros e

nos territorios, com oferta de servigcos publicos e empregos;

VIl - instalagdo de atividades econ6micas e institucionais e do uso residencial, na
forma de loteamentos mistos, em conformidade com o desenvolvimento urbano

sustentavel;

VIIl - simplificagdo das regras de aprovagdo, de parcelamento, de uso e de

otypacao do solo, de modo a oportunizar a demanda excluida do sistema de

financiamento subsidiado, garantindo a produgdo habitacional de interesse social no

Mupicipio; e
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

IX - ampliagcdo das areas de circulacdo de pedestres, de modo a proporcionar

maior utilizacdo do espago publico e melhorar a interagdao dos pedestres com os

pavimentos de acesso as edificagdes.
Art. 52 N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundag¢des, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I - em dreas com potencial ou suspeitas de contaminagdo, em dreas
contaminadas e em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacdo favoravel do

orgdao ambiental competente para sua reutilizagdo conforme o uso pretendido;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos nio

aconselhe a edificacdo;
V - em areas de preservagao ecoldgica; ou

VI - em dreas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impeca condi¢cdes

sanitarias suportdveis, até a sua corregdo.

CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA A IMPLANTACAO DE CRIS

Art. 62 A tipologia de Cris, de categoria de Habita¢gdo Multifamiliar Horizontal, ndo
possui fechamento de muro do seu perimetro, possui acessos internos
predominantemente destinados a pedestres e bolsdes de estacionamento para

moradores e visitantes.

Art. 72 Para fins de célculo do indice de Aproveitamento (IA) e do indice de
Ocupacdo (10) aplicam-se as definicGes estabelecidas no art. 128 da Lei Complementar n?

850, de 11 de fevereiro de 2014.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Art. 82 O indice de Permeabilidade (IP) sera de 20% (vinte por cento) e o indice de
Cobertura Vegetal (ICV), de 10% (dez por cento) da area do lote ou area exclusiva da

unidade privativa.
Art. 92 S3o parametros urbanisticos para a implantagao de Cris:

| — implantagdo por meio das modalidades de loteamento ou de condominios
urbanisticos ou de condominio de lotes de acordo com a Lei Federal n2 13.465, de 11 de

julho de 2017;

Il — composi¢do por lotes minimos de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com testada minima de 6,5 m (seis metros e cinquenta centimetros), para
lotes de meio de quadra e de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), com testada

minima de 7 m (sete metros), para lotes de esquina;

Il - fragdo ideal do condominio urbanistico de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados), considerando como area privativa minima 80 m? (oitenta metros
quadrados), incluidas areas privativas construidas, ndo construidas ou livres e vagas de

estacionamento, quando houver;
IV - observancia dos seguintes recuos:

a) recuo minimos de 4 m (quatro metros) frontal e 2 m (dois metros) de fundo

quando confrontando com vias publicas;

b) recuo lateral ou de fundos de 1,5 m (um metro e meio) quando houver

abertura (janela ou porta) entre lotes;

c) as edificacdes voltadas aos acessos internos ao conjunto ficam desobrigadas

dos recuos frontais.
V - implantacdo de acessos de pedestres e de veiculos, nos termos seguintes:

a) implantacdo de bolsdes de estacionamento, cujas vagas para veiculos
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c) os acessos internos atenderdo as normas de acessibilidade previstas na Norma

Brasileira (NBR) 9.050; e

d) para o atendimento emergencial a todas as edificagdes, o acesso terd largura
minima igual a 5 m (cinco metros) em trechos retos e 5,5 m (cinco metros e meio) nas

secbes em curva, sendo nestas o raio interno minimo de 6 m (seis metros).

Art. 10 As areas comuns do Cris, tais como areas de convivéncia, de lazer, patios
semiprivados, jardins, acessos internos, dentre outras, serdo gerenciadas pela

Administragdo Municipal, sendo vedada sua ocupagdo individual e informal.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO CRIS E DO REGISTRO

Art. 11 A aprovacdo da implantacdo do Cris considerara o cardter evolutivo
construtivo para as unidades auténomas, cuja implantagao geral abrangera duas etapas:
a fase embrido, com as instalagdes minimas necessarias de habitabilidade, e a fase final,

com a unidade habitacional completa.

Art. 12 A Administragao Municipal fiscalizard todas as obras em andamento, de
forma que elas sejam executadas de acordo com o projeto devidamente aprovado e com

o alvara de construgdo concedido.

Art. 13 Apds a conclusdo da obra de edificagdo da fase embrido, o responsavel
pela obra é obrigado a fazer a devida comunicagdo a Administragdo Municipal, por meio
de requerimento e expedi¢do do “habite-se”, sem o qual nenhum edificio podera ser

utilizado para qualquer finalidade.

Paragrafo tnico. O “habite-se” sera concedido em carater parcial nos conjuntos

de condominio de lotes e loteamentos.

rt. 14 Cabe ao solicitante, proprietario ou possuidor do imével, o registro da

construgdo no Cartdrio de Iméveis do Municipio de Araraquara.

12 Na constituigdo de condominio, deverdo ser emitidas matriculas de area

privativa e matriculas de drea comum.
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§ 22 No registro de Cris devera constar expressamente na matricula que é vedada

a possibilidade de anexagcdao e desmembramento dos lotes.

Art. 15 Para a aprovagido e a expedi¢do da fase final, os procedimentos seguem os
ditames deste capitulo, nos moldes do qual serd expedido o “habite-se” total da

construgao.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO FUNDIARIO E IMOBILIARIO PUBLICO PARA HABITACAO

Art. 16 Serd destinado 1/3 (um terco) das dreas patrimoniais definidas na Lei
Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de 2014, e constantes no Anexo IV da Lei
Complementar n2 858, de 20 de outubro de 2014, resultantes de parcelamento do solo e

doadas ao Municipio, para a implantacao de CRIS.

§ 12 As areas patrimoniais poderdo ser doadas fora dos limites da gleba a ser
parcelada e poderdo ser revertidas em recursos ou obras destinadas a implantagdo de

Cris.

§ 22 O valor considerado para esta operagao serd apurado através de avaliagdo
oficial do Municipio, considerando o valor de mercado local como se concluida e

urbanizada a area a ser parcelada.

§ 32 Caso o promotor do empreendimento opte pela doacdo de terreno ou
terrenos para a produgdo de Cris, sua avaliagdo devera ser aprovada pelo Grupo de
Analise e Aprovagdo de Projetos e Diretrizes Urbanisticas (Grapoara), apds a avaliagdo da
localizagao do terreno proposto, da existéncia de passivos ambientais ou fundidrios e da
adequagdo do terreno em relagao aos aspectos legais, urbanisticos e edilicios, entre

outros.

§ 42 No caso de obtencao de recursos descritos no § 12 deste artigo, estes

ser encaminhados exclusivamente ao Fundo Municipal de Habitacdo de
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CAPITULO VI

DA GESTAO DO PATRIMONIO FUNDIARIO E IMOBILIARIO PUBLICO PARA
HABITACAO

Art. 17 A Gestdao do Patrimdnio Fundiario e Imobilidario Publico para Habitagdo
tem como objetivo a constituicido de uma reserva de terras e imodveis publicos bem
localizados para a implementagdo da politica habitacional de interesse social do

Municipio, por meio de aprimoramento dos mecanismos de aquisi¢do e gestdo.

Art. 18 A Gestdo do Patrimbnio Fundidrio e Imobiliario Publico para Habitacdao
deve ser implementada com a estruturagdo de um Sistema de Gestdo do Patrimonio

Imobiliario e Fundiario para Fins Habitacionais, a partir das seguintes diretrizes:

| - articulagdo entre os 6rgdos responsdveis pela aprovacdao de parcelamento,

fiscalizagdo, aquisigdo, utilizagdo e gestdo dos imdveis e terrenos na Prefeitura;
Il - articulagdo entre os 6rgaos publicos e cartérios de registro de imdveis;

Ill - padronizagdo das nomenclaturas, procedimentos e critérios de registro,

controle e avaliagdo imobilidria entre os érgdaos municipais; e
IV - destinagdo de imdveis publicos prioritariamente para a producao de Cris.

Art. 19 A Gestdo do Patrim6nio Fundiario e Imobilidrio Publico para Habitacdo

reline as seguintes estratégias:

I - dimensionamento da quantidade de terras urbanas adequadas e bem
localizadas necessdrias para a abatimento do déficit habitacional, com producdo de
novas habitagcdes em Cris para o atendimento dos municipes que aufiram até % (meio)

salario minimo de renda per capita;
Il - prospeccdo de imoveis que sejam adequados para a promogao de Cris;

Il - levantamento, quantificacdo e caracterizagdo do patrimdnio imobilidrio

istrado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Coordenadoria de

Habifacdo e monitoramento dos terrenos e iméveis em processo de disponibilizagdo para

° Pagina 9 de 10




MUNICIPIO DE ARARAQUARA

IV - levantamento, monitoramento e controle das transferéncias de Concess3o de
Uso Especial para fins de Moradia (Cuem), Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU),
Termos de Permissdo de Uso (TPU) ou quaisquer outros instrumentos utilizados

administrativamente para promover a regularizacdo da posse ou da propriedade.

CAPITULO VII
DISPOSICAO FINAL
Art. 20 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicac3o.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, aos 25 (vinte e cinco) dias do més de

junho do ano de 2019 (dois mil e dezepove).

DINHO SILVA
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DESPACHOS

Processo n? 148/2019

Senhor Presidente,
Analisando a propositura ora recebida, é a presente para transmitir-lhe as
seguintes informacdes, para definicdo do rito para sua correta tramitacio:

Regime de tramitacao:
ORDINARIO

Regime de votacdo:

DOIS TURNOS Quérum:

MAIORIA ABSOLUTA

Data de recebimento:
25JUN 2019

. VOTACAO NOMINAL
Prazo para apreciagio:

25NOV 2019

Comissdes Permanentes que deverdo se manifestar:

1 - Comissdo de Justica, Legislacdao e Redacao;

2 - Comissdo de Tributacdo, Financ¢as e Orcamento;

3 - Comissao de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e Urbano Ambiental;
4 - Comissdo de Obras, Seguranga, Servicos e Bens Publicos;

5 - Comissdo de Saude, Educagio e Desenvolvimento Social;

6 - Comissdo de Transportes, Habitacdo e Saneamento;

Visto. De acordo.

Encaminhe-se o0s autos deste processo as
comissdes permanentes indicadas pela Diretoria
Legislativa, na ordem em que indicadas.

Araraquara,

TENENTE SANTANA

Presidente




