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OFiCIO/SNJ N2 00339/2017 Em 23 de novembro de 2017
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Excelentissimo Senhor

JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO
Presidente da Cdmara Municipal

Rua S3o Bento, 887 - Centro
14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfagao de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos termos
do artigo 72 da Lei Orgénica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia
Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que altera o Valor Venal Imobiliario
na Planta Genérica de Valores do Municipio, altera o Cédigo Tributdrio Municipal, e da

outras providéncias.

O presente projeto dispde sobre a alteracdo da legislagdo tributaria municipal e
sobre os valores venais dos imodveis situados no municipio. Nesse sentido, convém
salientar que a planta genérica de valores necessita ser atualizada para refletir os reais
valores de mercado dos imdveis que se encontram na cidade, ja que a referida planta
genérica ndo € atualizada, no municipio de Araraquara, desde o ano de 2006,

acarretando, assim, injustigas tributarias, que vem sendo suportadas pelo Erario.

Desta forma, o presente projeto de lei complementar atende aos principios
constitucionais tributarios da isonomia e capacidade contributiva, praticando justi¢ca
social, por meio da lei tributéria, bem como evitando renuncia de receita, principalmente
pela falta de atualizagdo da planta genérica nos Gltimos 11 anos, vez que, nesse periodo,

potencialmente o municipio deixou de arrecadar, haja vista o fato de que os langamentos

realizsdos ndo mais refletiam, e ndo refletem, o real valor de mercado dos imoveis,
sobfetutlo daqueles que se encontram em areas que foram objeto de parcelamento do

sold e dg expans3o urbana ocorrida nesse periodo.
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Diante do exposto, o Poder Executivo Municipal entende estar plenamente
justificada a presente propositura e, considerado o elevado interesse social, aguarda que

o Projeto que ora submete ao crivo do Legislativo Municipal seja prontamente aprovado.

Por fim, submeto o presente Projeto de Lei Complementar de acordo com ©
disposto no Art. 82 da Lei Organica do Municipio, no que concerne 3 necessidade de
subscricdo da maioria absoluta dos membros da Camara para a reapresentacdo de

projeto que versa sobre matéria anteriormente rejeitada.
Valho-me do ensejo para renpvar-lhe os protestos de estima e aprego.

Cordialmente.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 0 0 8 j % 7

Altera o Valor Venal Imobiliario na Planta Genérica de

valores do Municipio, altera o Cédigo Tributario

Municipal, e da outras providéncias.

SECAO |
DO VALOR VENAL IMOBILIARIO NA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 12. De acordo com o artigo 205, § 79, da Lei Organica do Municipio de
Araraquara, combinado com os artigos 79, 80 e 111 da Lei Complementar n2 17, de 01 de
dezembro de 1997 — Codigo Tributario Municipal — CTM, para fins de cobranga de
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, fica aprovada a Planta Genérica de Valores
Imobiliarios, abrangendo o0s imoveis situados nas zonas urbana e de expansado urbana do
Municipio de Araraquara 0s valores imobilidrios constantes dos anexos | e Il e das tabelas

| e Il que acompanham esta lei complementar e dela fazem parte integrante.

Art. 22. Os valores unitarios de metro quadrado de construcio e de terreno foram

determinados em fungéo dos seguintes elementos:
| — pregos correntes das transacBes e das ofertas 3 venda no mercado imobiliario;
|| - custos de reprodugdo;
Il — caracteristicas da regiao em que se situa o imovel;
|V — outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

Art. 32. Os valores unitarios por metro quadrado de terreno serdo atribuidos as

faces de quadras constantes do anexo |l desta lei complementar.

Art. 42. O valor venal do terreno resultara da multiplicagdo de sua area total pelo
correspondente valor unitario do metro quadrado de terreno da face de quadra da
sitdacio do imovel, constante da Listagem de valores do anexo Il da presente lei

mplementar.
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Paragrafo tnico. No calculo de valor venal de terreno, no qual exista prédio em
condominio, sera utilizada como fator a fracdo ideal correspondente a cada unidade

autébnoma.

Art. 52. No caso de imével com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais

frentes, o valor unitario do metro quadrado de terreno correspondera:

| — ao valor do logradouro relativa 3 frente indicada no titulo de propriedade ou,

na falta deste, ao do logradouro de maior valor no caso de imdvel ndo construido;

Il — ao valor do logradouro relativo 3 frente principal, no caso de imovel

construido.

Art. 62. No caso de terreno interno, 0 valor unitario do metro quadrado de
terreno correspondera ao valor do logradouro que lhe da acesso ou, havendo mais de

um logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuido o maior valor.

Art. 72. No caso de terreno encravado, o valor unitario do metro quadrado de

terreno correspondera ao do logradouro correspondente a serviddo de passagem.

Art. 82. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constarem da
Listagem de Valores constantes desta lei complementar, mas, que venham a existir por
forca de desmembramentos ou novos loteamentos aprovados, tera seus valores
unitarios do metro quadrado de terreno fixado pelo érgdo competente da Secretaria
Municipal de Gestdo e Finangas com base em laudo de avaliagdo emitido pelo Perito

Avaliador do Municipio lotado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 92. Consideram-se glebas brutas os terrenos com area superior ou igual a
10.000 m? (dez mil metros quadrados), sendo que o valor venal de glebas ou terrenos de
grandes dimensdes terdo seus valores atribuidos individualmente, que resultara da

multiplicacdo de sua drea total pelo correspondente valor unitario do metro quadrado

constantefda\Listagem de Valores do anexo |l da presente lei complementar, aplicando-

se ainda r previsto na tabela |l da presente lei complementar.
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Paragrafo unico. O fator mencionado no caput deste artigo fica denominado
fator dimensdo da gleba, que se refere a um percentual de depreciagao a ser aplicado

sobre o valor unitario da gleba ou terreno de grande dimensdo territorial.

Art. 10. Os valores unitarios de construgao serdo atribuidos a cada um dos
padrdes previstos para 0S tipos de edificagao indicados no anexo | da presente lei
complementar, aplicando-se ainda o fator previsto na tabela | da presente lei

complementar.

Paragrafo unico. O fator mencionado no caput deste artigo fica denominado
fator obsolescéncia, que se refere a um percentual de depreciagdo a ser aplicado sobre o
valor unitario da construcdo edificada em cada imovel, considerando-se 0 ano em que a
construgdo foi edificada ou o ano em que foi lancada no cadastro imobiliario da

Prefeitura para fins tributarios.

Art. 11. A construcdo serd enquadrada em um dos tipos e padrbes previstos nas
caracteristicas construtivas e pontuagdo do anexo |, e seu valor venal resultara da
multiplicacdio da area construida total pelo valor unitério de metro quadrado de

construg3o, constante do referido anexo.

Art. 12. No célculo da area construida total das unidades autébnomas de predios
em condominio, sera acrescentada a area privativa de cada unidade, a parte
correspondente nas areas comuns em fungdo de sua cota-parte, acrescida, quando for o

caso, da respectiva drea de garagem.

Art. 13. O valor venal do imdvel construido sera apurado pelo resultado da soma
do valor venal do terreno com o valor venal da construgdo, calculados na forma desta lei

complementar.

Art. 14. Nos casos singulares de imodveis para os quais a aplicagdo dos
procedimentos previstos nesta lei possa conduzir a tributacdo manifestamente injusta ou
inadequada, podera ser adotado, a requerimento do interessado, processo de revisao do

Valor Venal atribuido ao imével, sujeito a aprovagéo do 4rgdo competente da Secretaria

de Munidipal §e Gestdo e Finangas com base em laudo de avaliacdo emitido pelo Perito

Avaliadon do Miunicipio lotado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

ARARAUARA =5 (0
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Art. 15. As disposicdes desta lei sdo extensivas aos imdveis localizados nas dreas

urbanizaveis.
SECAOII
DAS ALTERACOES NO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

Art. 16. A Lei Complementar n2 17, de 12 de dezembro de 1997, que institui o
Cédigo Tributdrio Municipal, passa a vigorar com as seguintes alteragdes no Art. 78, 104,

111-A e 135:
“Art, 78. [..]
=[]
a) Valores Venais até RS 25.000,00 - 0,40%
b) Valores Venais de R$ 25.000,01 a R$ 35.000,00 - 0,48%
c) Valores Venais de RS 35.000,01 a R$ 50.000,00 - 0,58%
d) Valores Venais de R$ 50.000,01 a RS 65.000,00 - 0,68%
e) Valores Venais de R$ 65.000,01 a RS 100.000,00 - 0,70%
f) Valores Venais de RS 100.000,01 a RS 200.000,00 - 0,80%
g) Valores Venais de RS 200.000,01 a RS 300.000,00 - 0,90%
h) Valores Venais de RS 300.000,01 a RS 400.000,00 - 1,00%
i) Valores Venais de RS 400.000,01 a R$ 500.000,00 — 1,10%
i) Valores Venais de RS 500.000,01 a R$ 1.000.000,00 — 1,20%

k) Valores Venais de R$ 1.000.000,01 a RS 1.500.000,00 - 1,25%

) Valores Venais acima de R$ 1.500.000,00 — 1,30%
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“Art. 104 [...]

a) Valores Venais até RS 100.000,00 - 0,20%

b) Valores Venais de RS 100.000,01 a R$ 150.000,00 - 0,22%
c) Valores Venais de RS 150.000,01 a RS 200.000,00 - 0,24%
d) Valores Venais até RS 200.000,01 a RS 250.000,00 - 0,26%
e) Valores Venais de RS 250.000,01 a RS 300.000,00 - 0,28%
f) Valores Venais de RS 300.000,01 a RS 450.000,00 - 0,30%
g) Valores Venais de RS 450.000,01 a RS 500.000,00 - 0,32%
h) Valores Venais de RS 500.000,01 a RS 600.000,00 — 0,34%
i) Valores Venais de RS 600.000,01 a RS 700.000,00 - 0,36%
i) Valores Venais de RS 700.000,01 a R$ 850.000,00 - 0,38%
k) Valores Venais de R$ 850.000,01 a R$ 1.000.000,00 — 0,40%
) Valores Venais de RS 1.000.000,01 a RS 1.250.000,00 - 0,45%

m) Valores Venais acima de RS 1.250.000,00 —0,50%

“Art. 111-A — O valor unitdrio do metro quadrado das construgdes sera
estabelecido através da Planta Genérica de Valores, tomando-se por base o tipo e uso da

construcio e o padrio de acabamento aplicado na obra edificada.”

=]

“Art. 135 — A base de calculo do ITBI é o valor do bem imdvel no momento da
transmiss3o ou da cess3o de direitos a ele relativos, ou o prego pago se este for maior,
nio se admitindd valor ou preco inferior ao valor venal do imdvel estabelecido pela

Planto Genérica dg Valores Imobiliarios e a aliquota incidente é de 2% (dois por cento).”
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Art. 17. O anexo |l da Lei Complementar n? 17, de 1¢ de dezembro de 1997, passa

a vigorar com alteragao, de acordo com o anexo Ill desta Lei Complementar.
SECAO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Fica revogado o artigo 128 e 0 paragrafo Unico da Lei Complementar n?

17, de 01 de dezembro de 1997.

Art. 19. O inciso IX do Art. 126 da Lei Complementar n2 17, de 01 de dezembro de

1997, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“IX - Pessoa fisica, inscrita no Cadastro Unico (Cad. Unico) para programas sociais
do Governo Federal de que trata o Decreto Federal n2 6.135, de 26 de junho de 2007,
que seja membro de familia com renda per capita de no maximo meio saldrio minimo e
cadastro atualizado no maximo ha 24 meses, proprietaria ou promissaria compradora de
um unico imével que lhe sirva de moradia, com drea construida de até 100,00m? (cem
metros quadrados) devidamente regularizada no cadastro imobilidrio municipal, fica

isento do IPTU.”
Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, a0s 23 (vinte e trés) dias do més de

novembro do ano de 2017 (dois mil e dgzessete).

DINHO SILVA

- Prefeito nicipal -
(9}
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Anexo |

Tipos, Padrées e Valores Unitarios de Construgao

TIPO / USO PADRAO PRECO M?
CONSTRUGAO CONSTRUCAO 2018
(R$)
RESIDENCIA Luxo 1.697,00
Fino 1.444 53
Médio 1.068,00
Simples 756,00
Econdmico 500,00
APARTAMENTO |Luxo 1.954,00
Fino 1.629,00
Meédio com elevador 1.318,00
Médio 1.024,83
Simples 823,00
ESCRITORIO Luxo 1.493,33
Fino com elevador 1.328,63
Fino 1.181,00
Medio com elevador 988,00
Medio 872,00
COMERCIO Luxo 1.493,33
Fino 1.328,63
Meédio 980,91
Simples 976,03
USO ESPECIAL  |Fabrica 1.336,45
Oficina 790,58
Barracao 500,21
Telheiro 285,00
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Residéncia

PADRAO

PONTOS

CARACTERIZAGAO

R5
ECONOMICO

ATE
240

Edificagdes de um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria / Cobertura:
telhas em fibrocimento leve ou de barro / Revestimento Externo: inexistente
ou massa grossa / Pintura externa: inexistente ou caiagdo / Esquadrias:
madeira padréo ou ferro / Piso: cimentado ou cerdmica / Forro: inexistente /
Revestimento Interno: inexistente ou em massa grossa (embogo) / Pintura
Interna: inexistente ou caiagdo / Instalagdo Elétrica: aparente / Instalagao
Sanitaria: externa ou uma interna.

R4
SIMPLES

DE 241
A 295

Edificacdes de um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria cu de
concreto / Cobertura: telha em fibrocimento leve ou telha de barro /
Revestimento Externo: massa grossa (embogo) / Pintura Externa: caiagéo /
Forro: inexistente ou em pranchas de madeira com encaixe tipo macho e
fémea / Revestimento Interno: massa fina (reboco) / Pintura Interna:
caiacéo ou latex / Esquadrias: ferro ou madeira especial / Piso: ceramica
simples / Instalag&o Elétrica: semi-embutida / Instalaggio Sanitaria: Unica
interna.

R3
MEDIO

DE 296
A 329

Edificagdes com um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou concreto
/ Cobertura: telhas em fibrocimento ou em telhas de barro / Revestimento
Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: latex / Revestimento
Interno: Massa Fina (Reboco) ou Massa Corrida / Pintura Interna: latex /
Esquadrias: ferro, madeira especial ou aluminio / Piso: ceramico, assoalho
ou taco / Forro: laje / Instalagao Elétrica; embutida / Instalagéo Sanitaria:
uma ou mais.

R2
FINO

DE 330
A 380

Edificagdes com um ou mais pavimentos / Estrutura: concreto / Cobertura:
laje, telhas de fibrocimento, telhas de barro ou de concreto / Revestimento
Externo: massa fina (reboco), pastiha cerdmica, ceramica ou massa
raspada / Pintura Externa: latex ou tinta impermeabilizante / Revestimento
Interno: massa corrida ou gesso / Pintura Interna: latex acrilica ou tinta
impermeabilizante / Esquadrias: em madeira especial ou aluminio / Piso:
ceradmica, tacos ou forragdo textil / Forro: laje ou lambris em madeira de lei

/ Instalagéo Elétrica: embutida / Instalagdo Sanitaria: mais de uma.

R1
LUXO

ACIMA
DE 380

Edificagdes de um ou mais pavimentos / Estutura: alvenaria, concreto ou
metalica / Cobertura: laje, telhas em fibrocimento, ou telhas de barro, ou
chapas metélicas ou telhas especiais (concreto, shingles, etc.) / Revest.
Externo: pedras como o marmore e o granito, painéis em vidro temperado,
tijolo & vista ou concreto aparente / Pintura Externa: tinta latex, tinta
impermeabilizante ou verniz / Esquadrias: em dimensdes fora dos padrées
instaladas em grandes vdos, ou ainda em vidro temperado / Piso:
ceramica, porcelanato, tabua corrida, pastilha vitrificada (vidrotil) ou em
pedras como o marmore e o granito / Forro: laje ou executado em lambris
de madeira de lei ou gesso / Revest. Interno: tijolos a vista, massa corrida,
gesso, madeira de lei, pedras como o marmore e o granito ou em concreto
aparente / Pintura Interna: latex acrilica, tinta impermeabilizante, epéxi ou
verniz / Instalagéo Elétrica: especial em fungdc da existéncia de sistemas

de seguranga com alarme, aquecimento cental, etc. / Instalagdo Sanitaria:
duas ou mais.

. —
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PADRAO

PONTOS

CARACTERIZAGAO

A5
SIMPLES

ATE
259

Edificagdo com mais de um pavimento, com ou sem elevador. Sem
vagas de garagem para veiculos ou uma vaga descoberta / Sem
sistema de seguranga / Uma Unica portaria / Estrutura: alvenaria ou
concreto / Revestimento externo: massa grossa (embogo) / Pintura
externa: tinta latex / Esquadrias: ferro / Piso: taco ou ceramica /
Revestimento interno: massa fina (reboco) / Pintura interna: latex /
Instalagdo elétrica: embutida / Instalagdo sanitaria: uma.

Ad
MEDIO SEM
ELEVADOR

DE 260
A 281

Edificagdo com mais de um pavimento com ou sem elevador / Sem
vagas de garagem p/ veiculos ou uma vaga descoberta por unidade /
Sem sistema de seguranga / Uma Unica portaria / Estrutura: alvenaria
ou concreto / Revestimento Externo: massa grossa (embogo) / Pintura
Externa: tinta latex / Esquadrias: ferro / Piso: taco ou cerémica /
Revestimento Interno: massa fina / Pintura Interna: tinta latex /
Instalag&o Elétrica: embutida / Instalag&o Sanitaria: uma.

A3
MEDIO COM
ELEVADOR

DE 282
A 368

Edificacdo com mais de um pavimento com um ou dois elevadores /
Sem depedéncias para empregados / Sem ou com uma vaga de
garagem para cada apartamento / Com interfone / Uma Unica portaria
/ Revestimento Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: tinta
latex/ Esquadrias: ferro ou madeira especial / Piso: taco ou ceramica /
Forro: laje / Revestimento Interno: massa corrida / Pintura Interna: tinta
latex / Instalag@o Elétrica: embutida / Instalagéo Sanitaria: uma ou
mais.

FINO

DE 369
A 386

Edificagdo com mais de um pavimento, com ou sem elevador / Com
dependéncia de empregados / Uma ou mais vagas de garagem p/
veiculos para cada unidade habitacional / Area de lazer com
churrasqueira, piscina e play-ground / Sistema de seguranga com
vigilancia pessoal e interfone / Duas portarias: uma social e uma de
servicos / Revestimento Exerno: massa fina (reboco), massa
texturizada, ceramica ou pastilha / Pintura Externa: latex / Esquadrias:
madeira especial ou aluminio / Piso: taco, tabua corrida, ceramica ou
forragéo / Forro: laje, ou lambris em madeira de lei / Revest. Interno:
massa corrida, gesso ou tijolo a vista / Pintura Interna: tinta latex
acrilica, 6leo ou tinta impermeabilizante / Instalagéo Elétrica: embutida
ou especial / Instalagdo Sanitaria;: mais de uma.

A1
LUXO

ACIMA
DE 386

Edificagdo com mais de um pavimento com ou sem elevador /
Dependéncias de empregados / Saldo de festas, area de lazer
(piscina, quadra de esportes, play-ground, etc.) / Duas ou mais vagas
de garagem p/ veiculos para cada unidade habitacional / Duas
portarias: uma de servicos € uma social / Sistema de segurancga
pessoal e eletrdnico, central telefénica, gerador de energia, sistema
de ar condicionado central, etc. / Revestimento Externo: massa fina,
cerémica, pastilha vitrificada (vidrotil) ou pedras como o marmore e o
granito / Pintura Externa: tinta latex ou impermeabilizante / Esquadrias:
madeira especial, ferro, aluminio PVC, ou especial (instaladas em
grandes aberturas com dimensdes fora dos padrdes comerciais) /
Piso: tabua corrida, tacos, vidrotil, porcelanato ou pedras como o
marmeore e o granito / Forro: lambris de madeira de lei, gesso ou laje /
Revestimento Interno: massa corrida, gesso, tijolo & vista ou pedras
como o marmore e o granito / Pintura Interna: tinta latex acrilica, tinta
impermeabilizante, verniz ou epdx / Instalagido Elétrica: embutida ou
especial / Inst. Sanitaria: mais de uma.
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CARACTERIZAGAO

Edificag@o com dois ou mais pavimentos sem elevador/Com uma ou
sem vagas de garagem p/ veiculos / Com ou sem sistema de
seguranga / Estrutura: alvenaria ou concreto / Revestimento externo:
massa grossa (embogo) ou massa fina (reboco) / Pintura Externa:
tinta latex / Esquadrias: ferro ou aluminio / Piso: taco ou ceramica ou
forragdo textil / Forro: chapas laminadas ou laje / Revestimento
Interno: massa fina / Pintura Interna: tinta latex / Instalagao Elétrica:
embutida / Instalagéo Sanitaria: uma simples por unidade comercial.

Edificagdo com dois ou mais pavimentos com elevador / Com uma
vaga de garagem p/ veiculos por unidade comercial / Sistema de
seguranga por interfone ou pessoal/ Revestimento externo: massa
fina (reboco) / Pintura externa: latex / Esquadrias: madeira padrao ou
aluminio / Piso: laminado ou ceramica / Forro: laje / Revestimento
interno: massa corrida / Pintura interna: tinta latex/ Instalagao eletrica:
embutida / Instalagdo sanitaria: uma.

Edificacéo com dois ou mais pavimentos, com elevador / Com pelo
menos uma vaga de garagem p/ veiculo para cada unidade comercial
/ Com sistema de seguranca através de interfone e/ou pessoal efou
eletrénico / Revestimento externo: massa fina (reboco) ou texturizada,
ou pastilha / Pintura Externa: tinta latex/ Esquadrias: ferro, aluminio ou
madeira especial / Piso: parquet, ou ceramica ou forragéo téxil ou
laminado ou porcelanato / Forro: gesso, ou em madeira de lei ou laje /
Revestimento Interno: massa corrida ou gesso / Pintura Interna: tinta
latex acrilica, ou tinta impermeabilizante ou massa texurizada /
Instalagao elétrica: embutida / Instalag@o sanitaria: mais de uma por
unidade comercial.

i1 /
PADRAO PONTOS
sS4 .
MEDIO SEM zggE
ELEVADOR
s3
MEDIO COM ?AE;GBO
ELEVADOR
S2 DE 319
FINO A 373
s2 ACIMA DE
LUXO 373

Edificacao com mais de dois pavimentos e pelo menos dois
elevadores / Duas ou mais vagas de garagem p/ veiculos por unidade
comercial / Sistema de seguranga pesscal e eletrdnico com circuito
interno de video / Sala de eventos / Sistema de ar condicionado
central / Revestimento Externo: massa fina (reboco), ou massa
texturizada, ou pastilha ou ceramica ou pedras (granito, marmore) ou
ainda paingis de vidro / Pintura externa: tinta latex ou tinta
impermeabilizante cu verniz / Esquadrias: madeira especial ou ferro
ou aluminio ou especial (fora dos padrdes comerciais para grandes
vaos) / Piso: ceramica especial, ou porcelanate, ou forragéo téxtil ou
laminado ou pedras / Forro: laje ou gesso ou lambris de madeira de
lei / Revestimento Interno: massa corrida, gesso, massa texturizada
ou tijolo & vista ou pedras / Pintura Interna: tinta latex acrilica, tinta
impermeabilizante, ou verniz ou epox /Instalacéo Elétrica: embutida
ou especial / Instalagdo Sanitaria: mais de uma interna para cada
unidade comercial.
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PADRAO PONTOS CARACTERIZAGAO
Edificacbes de um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou
concreto / Cobertura: telha de fibrocimento leve ou de barro /
Revestimento Externo: inexistente ou em massa grossa (embogo) /
Cc4 ATE Pintura Externa: inexistente ou caiagao / Esquadrias: em ferro / Piso:
SIMPLES 291 cimentado ou ceramica simples / Forro: inexstente ou laje /
Revestimento Interno: em massa grossa (embogo) ou fina (reboco) /
Pintura Interna: latex / Instalagao Elétrica:semi-embutida ou embutida
/ Instalagdo Sanitaria: uma simples.
Edificagbes de um ou mais pavimentos [/ Estrutura alvenaria ou
concreto / Cobertura: telha de fibrocimento tipo canaleta ou de barro/
Revestimentos Externo e Interno: massa fina (reboco) / Pintura
Externa e Interna: latex / Esquadrias: ferro ou aluminio / Piso:
ceramico / Forro: em pranchas de madeira, réguas de PVC ou chapas
laminadas / Instalagéo Elétrica: embutida / Instalagdo Sanitaria: uma
simples.
Edificacdes de um ou mais pavimentos / Estrutura: concreto /
Cobertura: telha de barro, ou de fibrocimento ou concreto /
Revestimento Externo: massa fina (reboco), ou massa texurizada, ou
em pastilha / Pintura Externa: tinta latex/ Esquadrias: ferro ou madeira
especial ou aluminio / Piso: ceramica especial ou porcelanato / Forro:
laje, lambris de madeira de lei ou chapas laminadas / Revestimento
Interno: massa fina (reboco) ou massa texturizada / Pintura Interna:
tinta latex / Instalagdo Elétrica: embutida ou especial / Instalagéo
Sanitaria: mais de uma.
Edificacies de um ou mais pavimentos / Estrutura: concreto /
Cobertura: telha de fibrocimento, telha de barro, chapa metalica ou
ainda laje maciga e telhas especiais (shingle, ardésia, etc) /
Revestimento Externo: ceramica, pastilha vitrificada (vidrotil), ou tijolo
a vista, ou pedras como o marmore e o granito, ou concreto aparente
ou ainda painéis de vidro temperado / Pintura Exerna: tinta
impermeabilizante ou verniz / Esquadrias: ferro ou madeira especial
C1 ACIMA DE|instaladas em grandes aberturas, ou painéis de vidro temperado /
LUXO 429 Piso: ceramica, vidrotil, granilite, marmore ou granito / Forro: laje
macica, lambris em madeira de lei ou em chapas metalicas /
Revestimento Interno: massa corrida, ou gesso, ou cerdmica, ou
vidrotil, ou tijolo & vista, ou concreto aparente ou pedras como 0
marmore e o granito / Pintura Interna: tinta latex acrilica, ou tinta
impermeabilizante, verniz ou epdx / Instalagdo Elétrica: especial em
funcdo da existéncia de equipamentos de seguranga e conforto
ambiental / Instalagd@o Sanitaria: mais de uma.

c3 DE 292
MEDIO A 342

Cc2 DE 343
FINO A 429
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA CONSTRUGAO
USO ESPECIAL

TIPO CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Edificacbes com um ou mais pavimentos /
Estrutura: concreto ou metdlica / Cobertura: telhas
de amianto tipo canaleta, chapas metalicas ou
telhas especiais de fibrocimento ou de material
resistente a fogo / Revestimento Externo: massa
fina (reboco), pastilha cerdmica, tijolo a vista ou em
pedras como o marmore e o granito / Pintura
Externa: tinta latex, tinta impermeabilizante ou
verniz / Esquadrias: ferro, aluminio ou em gualquer
FABRICA destes materiais, mas instaladas em grandes
(PADAO UNICO) aberturas com dimensdes fora dos padroes
comerciais / Piso: especial executado em concreto
de alta resisténcia (piso industrial) / Forro:
inexistente ou especial executado com material
resistente a fogo / Revestimento Interno: massa
fina (reboco) ou cerémica (azulejo) / Pintura
Interna: tinta latex ou tinta impermeabilizante /
Instalacdo Elétrica: especial em fungdo da
existéncia de equipamentos e maquindrios
industriais / Instalagdo Sanitéria: mais de uma.

Edificagbes de um pavimento / Estrutura: alvenaria,
ou concreto, ou metdlica / Cobertura: em telha de
GALPAO/OFICINA | fibrocimento, telha de barro ou telha metélica /

(PADAO UNICO) Piso: em concreto resistente / Instalacdo Elétrica:
semi-embutida ou embutida / Instalagdo Sanitaria:
interna simples ou completa.

Edificagdes de um pavimento / Estrutura: alvenaria,
ou concreto, ou metalica / Cobertura: em telha de
fibrocimento, telha de barro ou telha metélica /
TELHEIRO Piso: em concreto resistente / Instalacdo Elétrica:
(PADAO UNICO) semi-embutida ou embutida / Instalacdo Sanitaria:
interna simples ou completa ou mais de uma
simples ou completa.
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PONTUAGCAO ATRIBUIDA AS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
POR TIPO DE CONSTRUGAO

S 0 02
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RESIDENCIA
CARACTERISTICA CONSTRUTIVA I PONTOS CARACTERISTICA CONSTRUTIVA PONTOS
ESTRUTURA REVESTIMENTO INTERNO
Taipa 92|Sem 0
Madeira 100|Embogo 4
Alvenaria 120|Reboco 12
Concreto 140|Ceramica sobre Massa Fina 20
Madeira Especial 160 M. Text. /M. Corrida / Tijolo a Vista / 57
Especial 175| Gesso / Papel Decorativo
COBERTURA Especial / Madeira Especial /Pedra 38
Amianto Leve 6| PINTURA INTERNA
Laje Pré Rustica 10|Sem 0
Telha Ceramica 14|Caiagao 3
Amianto Especial / Aluminio /PVC / 20 Latex 6
Zinco Latexsobre massa corrida 9
Telha Concreto 30| Especial 15
Especial 50| FORRO
REVESTIMENTO EXTERNO Sem 0
Sem 2|Madeira 10
Massa Grossa (Embogo) 6|Chapas /PVC 13
Massa Fina (Reboco) 12|Laje 18
Ceramica / Pastilha 20|Especial 21
Massa Texturizada / M. Corrida / PISO
Tijolo a Vista 25 Sem 0
Especial 37| Tijolo 5
PINTURA EXTERNA Cimento 10
Sem OlAssoalho 15
Caiagao 3| Taco / Forragéo / Carpete / Ceramica 20
Latex g|Comum
Latex sobre massa corrida 8| Ceramica Especial / Laminado 40
Especial 10| Especial 50
ESQUADRIAS INSTALAGAO ELETRICA
Sem / Tabua 0|Sem 0
Madeira Padréo 3|Aparente 14
Ferro 15| Semi-Embutida 19
Madeira Especial 20|Embutida 25
Aluminio / PVC 40|Especial 30
Especial 51|INSTALACAO SANITARIA
Sem 0
Externa 6
Simples 10
Completa 14
Mais de Uma 23
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PONTUAGAO ATRIBUIDA AS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

POR TIPO DE CONSTRUGAO
EDIFiCIO DE APARTAMENTOS COM OU SEM ELEVADOR
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CARACTERISTICA CONSTRUTIVA | PONTOS| CARACTERISTICA CONSTRUTIVA | PONTOS
ESTRUTURA REVESTIMENTO INTERNO
Taipa Ol Sem 0
Madeira 0]Embogo 5
Alvenaria 95|Reboco 13
Concreto 127|Ceramica sobre Fina 23
Madeira Especial 0lM. Text. / M. Corrida / Tijolo a Vista / 20
Especial 140| Gesso / Papel Decorativo
COBERTURA Especial / Madeira Especial /Pedra 41
Amianto Leve O|PINTURA INTERNA
Laje Pré Rustica 0|Sem 0
Telha Ceramica O|Caiagao 4
Amianto Especial / Aluminio / PVC / 0 Latex 7
Zinco Latex sobre massa corrida 10
Telha Concreto O|Especial 16
Especial 10{|FORRO
REVESTIMENTO EXTERNO Sem 0
Sem 2|Madeira 0
Massa Grossa (Embogo) 5|Chapas / PVC 0
Massa Fina (Reboco) 13|Laje 10
Ceramica / Pastilha 23|Especial 15
Massa Texturizada / M. Corrida / PISO
Tijolo a Vista & Sem 0
Especial 41| Tijolo 0
PINTURA EXTERNA Cimento 13
Sem 0]Assoalho 23
Caiagao 4|Tacec / Forragao / Carpete / Cerémica 31
Latex 7|Comum
Latexsobre massa corrida 10|Ceramica Especial / Laminado 40
Especial 16|Especial 47
ESQUADRIAS INSTALAGAO ELETRICA
Sem / Tabua 0]Sem 0
Madeira Padrao Ol Aparente 16
Ferro 14| Semi-Embutida 22
Madeira Especial 27|Embutida 29
Aluminio / PVC 36|Especial 33
Especial 55|INSTALAGAO SANITARIA
Sem 0
Externa 0
Simples 14
Completa 20
Mais de Uma 30
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PONTUAGAO ATRIBUIDA AS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
POR TIPO DE CONSTRUGCAO

EDIFICIO DE SALAS COMERCIAIS - ESCRITORIO

CARACTERISTICA CONSTRUTIVA }PONTOS CARACTERISTICA CONSTRUTIVA l PONTOS
ESTRUTURA REVESTIMENTO INTERNO
Taipa 0|Sem 0
Madeira O|Emboco S
Alvenaria 96|Reboco 13
Concreto 128|Ceramica sobre Massa Fina 22
Madeira Especial 0|M. Text. / M. Corrida / Tijolo a Vista / 8
Especial 145|Gesso / Papel Decorativo
COBERTURA Especial / Madeira Especial / Pedra 39
Amianto Leve O|PINTURA INTERNA
Laje Pré Rustica 0|Sem 0
Telha Ceramica O|Caiagao 3
Amianto Especial / Aluminio / PVC / 0 Latex 5]
Zinco Latex sobre massa corrida 8
Telha Concreto O|Especial 12
Especial 10| FORRO
REVESTIMENTO EXTERNO Sem 0
Sem O|Madeira 0
Massa Grossa (Embogo) 5|Chapas / PVC 0
Massa Fina (Reboco) 13|Laje 10
Ceramica / Pastilha 23|Especial 15
Massa Texturizada / M. Corrida / 30 PISO
Tijolc a Vista Sem 0
Especial 41| Tijolo 0
PINTURA EXTERNA Cimento 12
Sem 0|Assoalho 18
Caiagao 3| Taco / Forragéo / Carpete / Ceramica
Latex glComum 23
Latex scbre massa corrida 8|Ceramica Especial / Laminado 31
Especial 14|Especial 43
ESQUADRIAS INSTALAGAO ELETRICA
Sem / Tabua Olsem 0
Madeira Padrao O} Aparente 19
Ferro 15|Semi-Embutida 25
Madeira Especial 29|Embutida 32
Aluminio / PVC 38|Especial 36
Especial 57| INSTALAGAO SANITARIA
Sem 0
Externa 5
Simples 11
Completa 17
Mais de Uma 23
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PONTUAGAO ATRIBUIDA AS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
POR TIPO DE CONSTRUGAO
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COMERCIAL
CARACTERISTICA CONSTRUTIVA | PONTOS| CARACTERISTICA CONSTRUTIVA | PONTOS
ESTRUTURA REVESTIMENTO INTERNO
Taipa 63|Sem 0
Madeira 97|Embogo 5
Alvenaria 135|Reboco 12
Concreto 165|Ceramica sobre Massa Fina 20
Madeira Especial 180|M. Text. / M. Corrida / Tijolo a Vista / 7
Especial 200|Gesso / Papel Decorativo
COBERTURA Especial / Madeira Especial / Pedra 36
Amianto Leve 8| PINTURA INTERNA
Laje Pré Rustica 12|Sem 0
Telha Ceramica 21|Caiacao 4
Amianto Especial / Aluminio / PVC / 30 Latex 7
Zinco Latexsobre massa corrida 9
Telha Concreto 40|Especial 13
Especial 55|FORRO
REVESTIMENTO EXTERNO Sem 0
Sem 4|Madeira 3
Massa Grossa (Embogo) 8|Chapas /PVC 6
Massa Fina (Reboco) 11]Laje 8
Ceramica / Pastilha 19|Especial 13
Massa Texturizada /M. Corrida / PISO
Tijolo a Vista & Sem 0
Especial 34| Tijolo 2
PINTURA EXTERNA Cimento 6
Sem OjAssoalho 15
Caiagéo 4|Taco / Forragdo / Carpete / Ceramica 20
Latex 5|Comum
Latex sobre massa corrida 7|Ceramica Especial / Laminado 25
Especial 12| Especial 32
ESQUADRIAS INSTALAGAO ELETRICA
Sem / Tabua Olsem 0
Madeira Padréo 7| Aparente 12
Ferro 18| Semi-Embutida 16
Madeira Especial 33|Embutida 21
Aluminio / PVC 44|Especial 29
Especial 67|INSTALAGAO SANITARIA
Sem 0
Externa 4
Simples 8
Completa 12
Mais de Uma 18
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PONTUACAO POR TIPOLOGIA E PADRAO
R 2 - FINO DE 330 A 380
RESIDENCIA R 3-MEDIO DE 296 A 329
R 4 - SIMPLES DE 241 A295
R 5- ECONOMICO ATE 240
A1-LUXO COMELEVADOR ACIMA DE 386
A2 - LUXO SEMELEVADOR ACIMA DE 386
AP ARG ANIENG PESISENCIAL A3 - FINO COMELEVADOR DE 369 A 388
A4 - MEDIO COMELEVADOR DE 282 A 368
A5 - MEDIO SEM ELEVADOR DE 260 A281
AB - SIMPLES ATE 259
S 1 - LUXO COMELEVADOR ACIMADE 373
S 2 - LUXO SEMELEVADOR ACIMADE 373
ESERTERIE S3- Flr'\IO DE 319 A373
S 4 - MEDIO COM ELEVADOR DE 260 A318
S 5-MEDIO SEMELEVADOR ATE 259
S6 - MEDIO ATE 259
G 1-LUuxo ACIMA DE 429
eafniRER G 1« FINO DE 343 A429
C 2 - MEDIO DE 292 A 342
C 3-SIMPLES ATE 291
INDUSTRIA / FABRICA PADRAQO UNICO
GALPAO / BARRACAO PADRAO UNICO
TELHEIRO PADRAO UNICO




O fator obsolescéncia sera considerado em fungdo do ano ou idade aparente da
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Tabela |

Fator Obsolescéncia

construgao, aplicando-se os seguintes fatores:

ARARAQUARA

Sl

coD IDADE DA CONSTRUCAO | DEPRECIAGAO FATOR
(Percentual de | OBSOLESCENCIA
desconto no valor | (Valor Venal da
do metro construgdo ja
quadrado de aplicado o fator)
construcdo)

01 DE O A 10 ANOS 0% 1,00
02 Acima de 10 até 20 ANOS 2% 0,98
03 Acima de 21 até 30 ANOCS 4% 0,96
04 Acima de 31 até 40 ANOS 6% 0,94
05 Acima de 41até 50ANOS 8% 0,92
06 Acima de 50 ANOS 10% 0,90




MUNICiPIO DE ARARAQUARA
- GABINETE DO PREFEITO -

ANEXO i



T

ARRRAQUARA -5 0%

/] ' Al

" G I NC Pl K
MUNICIPIO DE ARARAQUARA A *5-“(:——
- GABINETE DO PREFEITO - i S o

Tabela Il
Fator Gleba
FATOR Percentual
: (percentual | do Valor
FAIXA DE AREA DE TERRENO (M3) de por metro
desconto | quadrado
(%) (%)
DE 10.001 A 20.000 0,30 0,70 ]
20.001 A 30.000 0,32 068 |
# 30.001 A 40.000 0,34 0,66
40.001 A 50.000 0,36 0,64
50.001 A 60.000 0,38 0,62
60.001 A 70.000 0,40 0,60
70.001 A 80.000 0,42 058 |
80.001 A 80.000 0,44 0,56
90.001 A 100.000 0,47 0,83
ACIMA DE 100.001 0,50 0,50
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