CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
PARECER “CONJUNTO” N° U "@ 8 /16.
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O projeto de lei complementar n® 005/16, de
iniciativa do Executivo Municipal, Altera as Leis Complementares n°s
807/11 (Dispde sobre normas para a construcao, localizacao e
instalacdo de Comércio Varejista de Combustiveis Derivados de
Petréleo, Alcool e Gas Natural Veicular e da outras providencias) e
850/14 (Estabelece a Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e
Politica Ambiental de Araraquara - PDPUA, revoga a Lei Complementar
n® 350/05 e alteracdes e institui o Plano Diretor de Desenvolvimento e



Politica Ambiental de Araraquara - PDDPA, conforme estabelece o
paragrafo 3° do artigo 40 do Estatuto da Cidade.) e a Lei 8.095/13 (Fixa
o perimetro urbano do Municipio de Araraquara, medida decorrente das
alteracdes do plano diretor em face da instalagao da empresa BAXTER
HOSPITALAR LTDA na cidade e da outras providéncias) e da outras
providéncias.

Através do Oficio n° 1326/2016 de 15 de3
agosto de 2016, o Senhor Chefe do Executivo encaminhou a matéria
para analise dos Nobres Edis.

Da justificativa destacamos:

A LC 850/2014, alterada pela LC 858/2014, € o
Plano Diretor e que mostra, neste momento, a necessidade de
alteracéo em seus artigos 126 e 128, e nos Mapas 12 e 13.

Os artigos 126 e 128 da LC 850 tratam dos
indices urbanisticos a serem considerados no uso e ocupagéo do solo
da cidade, servindo como parametros para andlise de projetos de
edificacdes residenciais, comerciais e industriais.

Os indices urbanisticos atingidos pelas
alteracdes aqui propostas sao:

«lUSO - indice de Uso do Solo — (art. 126,]),
em suas variacbes IUSO-APRI (art. 126, |, “a”) e IUSO-APU (art. 126, |,
“b”) e representam, respectivamente, os indices quantitativos e
qualitativos de demanda de uso do solo privado (APRI) e do sistema
viario (APU) por habitante,

«|PF| - indice Plano Figura, que representa a
area de projecao edificada, publica e privada, por habitante;

«|PFU — indice Plano Fundo: que representa a
area de projecao nao edificada, publica e privada, por habitante;

«DERI| — Densidade Espacial das Redes de
Infra Estrutura: que representa a densidade morfologica de
infraestrutura por unidade de superficie ou por habitante servido,
referente a infraestrutura urbana fixa tal como agua, esgoto, pavimento,
drenagem, energia elétrica e iluminag&o publica.

Tais indices urbanisticos tém como objetivo
instrumentalizar 2 andlise por desempenho da area urbanizada. A
analise por desempenho permite o diagnéstico da eficiéncia do
desenho urbano nas cidades gque adotam o uso misto do solo. Contudo,
tais indices ndo estdo relacionados com os indices urbanisticos de
controle de ocupacado do lote — recuos, indice de ocupacao, indice de



aproveitamento, indice de permeabilidade, etc — os quais sao
analisados na aprovacdo do projeto de edificagdo. Desta forma,
justifica-se a supressdo destes indices da tabela do Art. 128 da LC
850/2014 e alteracbes, uma vez que referida tabela apresenta os
indices urbanistico que pautam a andlise de projetos de edificacao.

Os indices de Densidade Bruta, constante da
tabela do Art. 128, da LC 850/2014 e alteragOes, passam a ser
dimensionados apenas como valor absoluto, ao inves de intervalo de
valores, pelo fato de que nao é razoavel que se indefira um projeto de
edificacdo, residencial ou industrial, por apresentar densidade menor
que valor determinado em lei.

As densidades em ZOPRE-APRM, ZOEMI-
AEIS-AEIRA e ZOPRE-AEIS foram alteradas para que seja possivel a
ocupacao do solo com maior permeabilidade, o que vem ao encontro
das diretrizes do Plano Diretor em proporcionar, nessas areas, a maior
permeabilidade possivel do solo. Alcancar-se-a tal meta com as
alteracbes propostas pois serd possivel a ocupagdo da area com
residéncias coletivas — edificios — que preservam, na area comum,
maior superficie permedvel em comparacdo com residéncias
unifamiliares.

Com relacdo & alteragdo da classificacdo da
atividade de posto de abastecimento de combustiveis de Comercial
Incémodo — de alto impacto - compativel de Interferéncia Ambiental de
Nivel 3 para Comercial Incémodo — de baixo impacto — compativel — de
Interferéncia Ambiental de Nivel 2 justifica-se pelo fato de que a
classificacéo de periculosidade na CETESB € de 1,5, o que demonsira
que a classificacdo da LC 850/2014 e alteragbes estava super
dimensionada, impossibilitando a instalacdo de postos de combustiveis
inclusive em corredores comerciais, o que, em Uultima insténcia,
representa uma forma de reserva de mercado e favorecimento a
cartelizacao do setor.

A alteracdo da area minima de lotes de 500
metros quadrados para 250 metros quadrados em ZOEMI-AEIU-ACITE
justifica-se pelo fato de que o padrao de tamanho de lote na cidade — e
inclusive na regido — é de 250 metros quadrados. Ao longo dos ultimos
anos a cidade presenciou a ocupacdo de quase a totalidade de seus
vazios urbanos, de forma que a area de transicdo e expansdo da
cidade é a proxima porcéo do territério a ser ocupada e a area minima

do lote de 500 metros quadrados €&, sem duvida, obstaculo ao
parcelamento do solo na regiao.



Outra alteracdo pretendida neste projeto de lei
€ a permissdo de apropriacdo pelo Municipio de areas verdes
decorrentes de loteamentos em percentual superior ao exigido na LC
851/2014 e alteracdes, desde que o loteador as entregue com
tratamento paisagistico e equipamentos comunitarios de lazer
compativeis com a impermeabilizacdo permitida pela Resolucao
Conama 369. O que se pretende com esta alteragao € a incorporacao
ao patrimdnio municipal de areas verdes decorrentes de exigéncia do
GRAPROHAB em que se mantenha nos loteamentos — desde que fora
dos lotes — 20% de area permeavel. Como o Municipio, em regra, exige
10% de destinagdo de area verde, os demais 10% que ficavam no
dominio do loteador restavam abandonados, sem possibilidade efetiva
de uso publico pela populacao local.

Com a alteracao proposta, o loteador, se assim
desejar, entregara toda a area verde com tratamento paisagistico —
além da recuperacdo ambiental, ja exigida na aprovagao do
loteamento. Tal medida permitira que a populacao de fato usufrua do
espaco publico da area verde, conferindo a este espaco a destinagao
gue o Codigo Florestal determina para area verde urbana.

As alteracbées no MAPA 12, MAPA 13, LC
850/2014 e alteracdes, e na Lei Ordinaria 8.095/2013, dizem respeito a
implantacdo, em Araraquara, da Zona de Processamento de
Exportacdes (ZPE), segundo a Lei Federal 11.508/2007, que dispde
sobre o regime tributario, cambial e administrativo destas zonas.
Implantada, a ZPE proporcionara a cidade uma regido de producao
industrial voltada a exportacéo livre de tributagcdo e com privilégios
cambiais e alfandegarios, o que evidentemente proporcionara
incremento sem precedentes na economia local e regional.

As leis complementares exigem para a sua
aprovacdo o voto favoravel da maioria absoluta dos membros da
Camara (Artigo 75, paragrafo unico, da Lei Orgénica do Municipio).

Estarao sujeitas a dois turnos de discusséo e
votacdo varias matérias, inclusive os projetos de lei complementar
(artigo 244, inciso Il, da Resolugao n°® 399, de 14 de novembro de 2012,
Regimento Interno).

Ao apreciar a matéria, as Comissoes
Permanentes da Camara Municipal de Araraquara concluem pela
legalidade do projeto de lei complementar apresentado.



No que diz respeito a sua competéncia, nada
temos a objetar.

Quanto ao mérito, cabera ao plenario decidir.

E o parecer, s.m.,j.

Sala de reunides das comissdes, 16 de agosto de 2016.
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